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REGULAMENTO INTERNO DO RESIDENCIAL VALE DAS LARANJEIRAS
(Associagdo Sem Fins Lucrativos)

CNPJ n° 51.925.600/0001-00
CAPITULO ]
OBJETO E RISPOSICOES GERAIS

Art. 12. O Residencial Vale das Laranjeiras, pessoa juridica de direito privado em forma de
associagdo, sucessora juridica da Associa¢do dos Moradores do Vale das Laranjeiras fundada em
02 de abril de 1983, constituindo a associagido de proprietdrios e moradores ocupantes de
imoveis localizados no loteamento denominado Colinas do Mosteiro Itaici - Vale das Laranjeiras,
ou simplesmente Vale das Laranjeiras, no Municipio de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo
(doravante referido como RESIDENCIAL ou LOTEAMENTO), sem fins lucrativos ou econdmicos
e com prazo de duragdo indeterminado, na forma do artigo 44 e artigo 53 a 61 do Cédigo Civil
Brasileiro (Lei n? 10.406/2002), dotada de personalidade juridica distinta das dos seus
integrantes e administradores, estabelecida por Estatuto Social, nos termos da lei, aprova em
Assembleia Geral e adota este Regulamento Interno, em atendimento a legislagio vigente e as
disposi¢des do seu Estatuto Social, em seu artigo 19, inciso I, e demais artigos de referéncia,
dispondo sobre direitos, deveres, proibi¢es, normas de convivéncia, administracio,
funcionamento e conservagao do patriménio social do Residencial e regulamentando o uso de
propriedades particulares, o uso de dreas comuns, as interagdes e relagdes sociais entre
proprietarios, moradores, empregados, visitantes, prestadores de servigo e conviventes em geral
no Residencial, visando a seguranca, ordem, conforto, tranquilidade, preservacio e bem estar
social de todos.

§ 1°. Este Regulamento segue as disposi¢des do Estatuto Social do Residencial, estando de
acordo com as obrigagdes assumidas pelos proprietirios e moradores na aquisicio da
propriedade ou posse dos iméveis, conforme: o Contrato Padrdo de Constituicio do
Loteamento, objeto da Matricula n® 3.630, do Registro de Imodveis da Comarca de
Indaiatuba; o direito de controle de acesso ao Residencial, estabelecido pelos Decretos n®
5.866,de 29/07/1996 e 6.282, de 18/06/1998, do Municipio de Indaiatuba; os ditames da
Lei Estadual n® 16.879/2018; os ditames da Lei Federal n® 6.766/1979; e pelo art. 78, da
Lein? 13.465/2017.

§ 2. Este Regulamento fixa normas de conduta com a finalidade de promover a convivéncia
harménica, respeito, decoro, urbanidade, desenvolvimento comunitario, paisagistico,
urbanistico, integragdo, melhoria da qualidade de vida e a manuten¢io do melhor padrao
de limpeza, seguranca, higiene e conforto de todos.

§ 3°. Para cumprimento deste Regulamento, o Residencial, sem prejuizo de sua autonomia,
atuara como 6rgdo de orientagdo, fiscaliza¢do, autuagdo e execugdo no ambito de sua
competéncia. Atuard, também, como agente cooperador, voluntirio e informante do
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orgaos publicos municipais, estaduais e federais, nas suas atuagoes oficiais em temas
envolvendo atos ou fatos ocorridos no Residencial.

Art. 2% O Residencial Vale das Laranjeiras esta localizado em 4rea classificada como "zona
residencial”, de acordo com a lei municipal de zoneamento e registro de iméveis da cidade de
Indaiatuba/SP.

Art. 3°. As disposi¢des do presente Regulamento Interno obrigam todos aqueles que, ainda que
temporariamente, adentrem na area do Residencial, sendo irrelevante o motivo, finalidade ou
modo de incurséo.

§ 1°. Os proprietarios e moradores respondem pelas infracdes praticadas por terceiros a
eles yinculados, sejam seus dependentes, empregados, fornecedores, prestadores de
servico, visitantes ou outros, sendo dever dos proprietirios e moradores orienti-los
prontamente acerca das regras de convivéncia e uso do Residencial, nos termos do artigo
42 e seu paragrafo tnico, do Estatuto Social.

§ 22 Os danos causados ao patriménio do Residencial, as areas de uso comum ou ao
patriménio de seus proprietarios ou moradores serio ressarcidos por quem lhes der causa.
Se o dano for causado por terceiros, ele sera reparado ou ressarcido pelo proprietario ou
morador do imével a que este terceiro estiver vinculado.

Art. 42, As areas de uso comum que integram o patriménio sob responsabilidade do Residencial
sdo as vias de circulagdo internas, as pracas, as areas verdes, 0s pomares, as areas de lazer, as
areas de esportes, os lagos, as 4reas de preservacio permanente e tudo o mais que, por sua
natureza ou destinacdo, esteja nas dependéncias do Residencial e se preste 3 seguranga, ao uso,
ao desfrute e a apreciagio da coletividade.

Art. 5°. Pertencem exclusivamente aos proprietarios e moradores, caracterizando propriedade
privada, os seus iméveis, com ou sem construgdes, indicados por seu endereco e pela numeracio
interna de quadra e lote correspondente, com sua descricio, 4rea e discriminagdo constantes das
matriculas registradas no Cartério de Registro de Iméveis competente.

Art. 6°. Os iméveis do Residencial destinam-se exclusivamente ao uso privado, particular e
habitacional, sendo expressamente proibida sua utilizacdo, locagdo ou cessdao de quaisquer
partes para atividades profissionais, comerciais, industriais, religiosas ou politicas de qualquer
natureza, ou para depdésito ou estoque de quaisquer mercadorias ou objetos ndo relacionados 2
moradia, ou para uso como hospedagem coletiva (reptblica de estudantes, albergue, pensionato,
hotelaria e assemelhados), ou para qualquer destinacio imoral, escusa ou ilicita,

§ 1°. Néo sdo alcangadas pelas restricdes deste artigo as ceriménias de casamento, atos
religiosos, comemoragdes ou reunides esporadicas programadas para dia certo e
determinado no interior dos iméveis.

§ 2. Nao sdo alcangadas pelas restrigdes deste artigo eventos profissionais autorizados,
como aulas de gindsticas, dancas e assemelhados, realizados na sede social ou nas 4reas de
uso comum e destinados exclusivamente aos proprietdrios ou moradores do Residencial,
sendo proibida a participacao de visitantes e observadas as regras préprias de utilizacio.

§ 3°. Ndo sédo alcangadas pelas restrigdes deste artigo as atividades de profissionais liberais
que exercam parte de suas fun¢des em suas residéncias, ou profissionaj que trabalhem em
regime de Home Office.
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§ 42. Ndo sido alcancadas pelas restrigoes deste artigo a locacdo de iméveis do Residencial
para fins habitacionais, a longo prazo ou por temporada, bem como a locagdo ou cessio
para a realizacdo de atividades esporadicas, encontros, comemoragdes e eventos em geral.

CAPITULO I

DIREITOS DOS PROPRIETARIOS E MORADORES

Art. 7¢. Coristituem direitos dos proprietarios e moradores, sem prejuizo daqueles citados no
Estatuto Social:

L

IL

11

Iv.

VL

VIL

Ter a posse, dominio e fruicdo da respectiva propriedade particular e a liberdade de
adentrar, permanecer ou sair do Residencial a qualquer tempo, inclusive com seus bens
e de acordo com seu exclusivo arbitrio, sem nenhum impedimento, embaraco ou
turbagdo, desde que cumpridas as regras deste Regulamento;

Usar, gozar, dispor e defender de terceiros a respectiva propriedade, edificada ou nio,
utilizando-a nos termos deste Regulamento;

Usar e gozar das partes comuns do Residencial, desde que nio dificultem ou impegam
idéntico uso e gozo por parte dos demais proprietarios e moradores;

Exigir tratamento cordial e respeitoso dos demais proprietarios, dependentes,
moradores, empregados, visitantes, prestadores de servico e conviventes,
encaminhando a Diretoria Executiva, formalmente e por escrito, eventuais pedidos de
aplicacdo de sangdes, em caso de ofensa direta ou indireta, devidamente comprovada.

Comparecer as Assembleias Gerais ou reunides abertas a todos, pessoalmente ou por
procuragao, ocupar cargos, integrar comissdes, se manifestar, votar e ser votado,
obedecidas as regras do Estatuto e deste Regulamento.

a. E livre a presenca de quaisquer proprietarios ou moradores nas Assembleias Gerais,
ainda que momentaneamente sem direito a voz e voto, desde que ndo haja
perturbacdo da ordem e do bom andamento dos trabalhos.

b. Pessoas com comportamento inadequado ou descortés em Assembleias ou reunides
serao convidadas a se retirar, sem prejuizo da aplicagdo das san¢des previstas neste
Regulamento pela falta de urbanidade e respeito.

Denunciar a Diretoria Executiva, formalmente e por escrito, quaisquer ofensas aos seus
direitos, a este Regulamento, ao Estatuto Social ou a lei, que observem ocorrer no
Residencial ou de que estejam sendo vitimas.

Examinar os livros e dados da Administracao, exclusivamente nas dependéncias desta,
sem justificativa e a qualquer tempo, com prévio aviso de 7 (sete) dias corridos, e
requerer, formalmente e por escrito, esclarecimentos sobre atos e fatos neles
registrados;
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VIIL

Fiscalizar a Diretoria Executiva, o Conselho Fiscal, a Administracdo e o funcionamento
geral do Residencial, apresentando sugestdes, dentincias e reclamagdes, formalmente e
por escrito, a Diretoria Executiva;

DEVERES DOS PROPRIETARIOS E MORADORES

Art. 8°. Sdo deveres dos proprietdrios e moradores:

¢

I1.

IM1.

V1.

VIL

VIIL

IX.

Conhecer, prestigiar, cumprir e fazer com que todos cumpram o disposto no Estatuto
Social do Residencial, neste Regulamento Interno e nas determinacdes da Diretoria
Executiva e da Assembleia Geral;

Realizar e manter atualizado o cadastro de proprietarios e moradores existente na
Administracdo do Residencial, inclusive com todos os meios de contato idéneos que

possibilitem acesso imediato em caso de urgéncia ou necessidade.

Contribuir para o custeio das despesas comuns, orgamentais ou extraordinarias
incorridas na administra¢do regular do Residencial e em beneficio de todos, conforme
estabelecido pelo Contrato Padrao de Constitui¢do do Loteamento, vinculante para todos
os proprietarios, nos termos do Art. 36-A e Paragrafo Unico da Lei n2 6.766/1979,
acrescido pelo art. 78 da Lei n® 13.465/2017;

Observar e cumprir fielmente as normas destinadas a preservar a harmonia, respeito,
urbanidade, tranquilidade e a ordem no uso dos iméveis e das areas comuns, bem como
na convivéncia entre os proprietarios e moradores;

Zelar para que eventual construcio ou reforma em seu imével ndo cause transtornos ou
incémodos aos vizinhos e demais proprietirios e moradores;

Providenciar para que seus visitantes, sejam familiares ou nio, estejam cientes da
necessidade de identificagdo na Portaria para registro e controle, conforme preveem os
Decretos n? 5.866/1996 e 6.282/1998 do Municipio de Indaiatuba e a Lei Estadual n®

16.879/2018;

Comunicar imediatamente a Administracdo ou a Portaria sempre que observar a
presenca de pessoas estranhas ou atividades suspeitas nas dreas de uso comum ou em
quaisquer iméveis, visando a seguranca geral do Residencial;

Ndo fracionar construgdes ou terrenos com o objetivo de aliend-los em dimensdes
inferiores aquelas estabelecidas na constituicdo do Loteamento, bem como cumprir as
demais restri¢des impostas pelo Loteador e registradas no Registro Imobiliario;

Comunicar prontamente a Administragdo quando da venda ou aquisi¢cdo de iméveis no
Residencial, bem como acerca da realizac3o de novas edificacées ou reformas, tanto no
inicio quanto no término de obras.

Na venda ou promessa de venda do imével, obter declaragio formal do comprador sobre
o pleno conhecimento do Contrato Padrio de comercializacio dos lotes e das restrigcoes
convencionais do loteamento, do Estatuto Social e deste Regulamento Interno,
fornecendo tal declaragio 2 Administragio do Residencial;
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XL

XIL.

XIII.

XIV.

Fazer constar em contratos de locacdo ou comodato a obrigacdo de o locatirio ou
comodatario respeitar o Estatuto e o Regulamento do Residencial, sendo estes
solidariamente responsaveis com o proprietario.

a. O proprietario deve fornecer cépia do contrato de locacdo ou comodato a
Administracdo do Residencial, para registro da situacdo do imovel e
cadastramento dos novos moradores.

Orientar fornecedores, prestadores de servico, familiares e visitantes quanto ao contetido
do Regulamento Interno e a necessidade de sua integral observagio por todos;

Realizar, as suas expensas, a poda de arvores e de cercas vivas, a manutenc¢io periddica e
o reparo de qualquer avaria que venha a ocorrer nos muros, concertinas ou outros itens
de prote¢do passiva que fagam a divisa do seu imével com a parte externa do Residencial.

Manter podadas as arvores plantadas sob a rede elétrica publica que estejam em sua
calcada ou no interior do seu imével, para que néo atinjam a fiacio.

a. Caso a auséncia de poda ja tenha permitido a interferéncia de arvores na rede
elétrica, compete ao proprietdrio ou morador acionar prontamente a Companhia
de Energia Elétrica ou a Prefeitura Municipal para as devidas providéncias,
evitando afetar o Residencial com eventual falta de energia, sob pena da aplicagido
das penalidades previstas neste Regulamento Interno.

CAPITULO 111

OBRAS

E PERTURBACAO DO SOSSEGO

Art. 92, De acordo com a Lei Municipal n® 4.608, de 11/11/2004, alterada pela n? 5.874, de
06/05/2011, combinadas com a legislacdo federal e estadual pertinentes, ficam os proprietarios
e moradores obrigados a:

L

I1L.

V.

Obedecer a legislagdo municipal acerca de construgdes e reformas, bem como as
normas, regras e restri¢des estabelecidas no Contrato Padrido de Constituigdo do
Loteamento, no Estatuto Social e neste Regulamento Interno;

Comunicar com antecedéncia de 3 (trés) dias titeis quando da realizacio de servicos de
terraplanagem ou similar, para que o Residencial possa fiscalizar a limpeza das vias, que
ficardo sob responsabilidade do proprietario da obra;

Manter limpas as saidas das obras, assim como retirar o entulho, que devera estar
acondicionado em cagcambas, salvo se permanecer dentro da propriedade;

Nio depositar ou acondicionar materiais de construgio, tais como areia, pedras, terra,
tijolos, telhas, madeiras, ferragens e assemelhados sobre as cal¢adas e ruas;

Nédo preparar concreto, argamassa e afins sobre calcadas e ruas;

#

"

D@/ Pag. 5

o —

——




Pagina Protocolo n° 25.932 de 26/06/2026: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade e/ou eficacia em relacéo a
" terceiros sob n° 40.608 em 29/06/2026 deste OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE

000129 PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE INDAIATUBA. Assinado digitalmente por LINCOLN AUGUSTO DA CRUZ - Escrevente

Autorizado(a).
ro N°
8 Emolumentos Estado Segraari; da Registro Civil Tribunal de Justica | Ministério Pblico ISs Condugdo Outras Despesas Total
-azenda
29/06/2026 R$1.032,72 R$ 293,66 R$ 201,70 R$ 54,29 R$ 70,97 R$ 50,04 R$ 51,63 R$0,00 R$0,00 R$ 1.755,01

LLLLLLLGLILILILLILLEEEILLLLOOOEOSORRTETTS

VL

VIL

VIIL

IX.

XL
XII.

Alertar fornecedores de materiais e prestadores de servico a nédo limparem restos de
material acumulado em carrocerias ou maquinas nas ruas ou terrenos vazios, sendo
também proibida a lavagem de caminhdes, betoneiras ou de depédsitos de concreto;

Realizar atividades de construgdo, reforma ou quaisquer outras causadoras de ruidos,
que perturbem o sossego e o bem-estar ou que provoque incémodo aos proprietarios e
moradores do Residencial, apenas nos horarios compreendidos entre 8h00 e 17h30 em
dias tteis, e entre 8h00 e 12h00 aos sabados, sendo proibidas tais atividades em
qualquer horério aos domingos, feriados e emendas de feriados.

a. A execucdo de servicos de bate-estacas, perfuracio de pogos, confecgdo de telhados,
cortes de pisos, terraplenagem, servicos de cortadores de gramas, sopradores e
outras atividades que provoquem ruidos apenas podem ser executadas dentro dos
‘horérios estabelecidos acima;

b. E proibida a entrega de materiais de construgio, produtos de jardinagem, terra, brita,
pedras, adubo, cargas de grande porte ou outros itens correlatos fora dos horarios
especificados acima;

c. A entrega de cargas de grande porte, tais como postes, torres de caixas d'agua, vigas
pré-moldadas de grandes dimensdes, palmeiras adultas ou itens assemelhados,
deverdo ser prontamente comunicadas a Administra¢do, de modo a permitir a
preparagio da portaria e da seguranga para o acompanhamento seguro da entrega.

d. E proibido, fora dos horarios especificados acima, gerar ruidos excessivos ou brados
e algazarras que perturbem a tranquilidade e o sossego dos proprietdrios e
moradores do Residencial, com a utilizagdo de aparelhos de som, caixas acusticas ou
com atividades que envolvam aglomeracdo de pessoas, tais como festas, reunioes,
préaticas de esportes e assemelhados, mesmo que ocorrendo exclusivamente dentro
dos imaveis.

e. Veiculos motorizados de quaisquer espécies que possuam escapamentos ruidosos
deverio ser sempre operados com a devida cautela, sendo acionados apenas no nivel
suficiente para que se coloquem em movimento, evitando-se aceleracdes plenas ou
repetitivas, seja com o veiculo parado ou em movimento, nas vias de circulacdo ou
nas garagens das residéncias.

Fornecer antecipadamente a4 Administracdo do Residencial relagdo contendo nomes e
numeros de identidade das pessoas que prestardo os servigos de construgdo, reforma
ou limpeza em seus iméveis, com indicacdo de responsavel na auséncia do proprietario
ou morador, sendo obrigatéria a observacao dos requisitos de acesso ao Residencial
previstos neste Regulamento Interno;

Reparar qualquer dano que venham a causar nas vias e areas de uso comum;

Manter pogos, cisternas ou fossas devidamente lacrados e legalizados junto aos 6rgaos
competentes, caso haja tal requisito;

N3io construir barracao ou canteiro de obras nas divisas entre os lotes;

Nio depositar lixo, entulho, restos de obras, restos de material de jardinagem ou d
podas de arvores e assemelhados em qualquer propriedade, terreno, via, area de ugo

comum ou area de preservagio do Residencial.
g Pag. 6
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XIII. N&o permitir a moradia de trabalhadores durante a execugao de ohras, em pernoite ou
finais de semana.
CAPITULO IV
TERRENOS VAZIOS
Art. 102. Os proprietarios de terrenos vazios ficam obrigados a:
I.  Manter interior e cal¢adas dos terrenos sempre bem conservados e limpos, livres de
entulhos, mato alto e detritos em geral;
II.  Manter os terrenos integralmente fechados, com alambrados e portdo de acesso, sendo
permitida a muragem apenas nas partes fronteiricas com a rua.
VIAS DE CIRCULAGAO INTERNA
Art. 11. As vias internas do Residencial possuem como tnica finalidade a livre circulacdo de
pessoas, veiculos automotores, bicicletas e assemelhados, bem como o estacionamento

temporario e esporadico de veiculos, devendo seu uso obedecer as regras da Lei Federal n®

9.503/9
L
IL

111

IV.

VL

VIL

7 - Codigo de Transito Brasileiro.
Os pedestres e ciclistas tém preferéncia sobre os demais veiculos.

Apenas pessoas devidamente habilitadas podem guiar e manejar veiculos motorizados
de qualquer espécie no interior do Residencial.

E expressamente proibido ensinar pessoas a dirigir ou a pilotar veiculos motorizados
nas vias do Residencial.

E expressamente proibido pilotar motocicletas sem o uso de capacete nas vias do
Residencial.

E proibida, em todas as vias do Residencial, a circulacio de veiculos motorizados de
qualquer espécie em velocidade acima da permitida e sinalizada pelas autoridades de
transito, sem exce¢do quanto a dias ou horarios.

E proibido promover disputas por espirito de emulagao, executar manobras bruscas ou
dar demonstracoes de pericia ou habilidade no manejo de veiculos motorizados de
qualquer espécie.

E proibido conduzir veiculos automotores de forma irresponsavel, desatenta, agressiva,
apressada, durante o uso de telefones celulares ou adotando qualquer comportamento
incompativel com a seguranca e tranquilidade das pessoas presentes no Residencial.
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VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL

E proibido o armazenamento, guarda ou colocacdo de materiais de construgio, moéveis,
pecas, pneus, equipamentos, objetos de qualquer espécie ou materiais inflamaveis nas
vias de circulagio.

A colocacdo de cagcambas de coleta devera obedecer as diretrizes da Administragdo do
Residencial, ndo sendo permitida sua colocagdo de modo a gerar risco ou dificultar a
livre circulagdo de veiculos ou pessoas ou o pleno acesso aos imoéveis.

3

Nio é permitida a lavagem de veiculos motorizados de qualquer espécie ou
procedimentos de reparos que consistam em desmontagem de conjuntos de pegas,
regulagens de motores ou troca de 6leo ou lubrificantes nas vias de circulagdo do
Residencial.

Nib é permitida a permanéncia de veiculos motorizados de qualquer espécie nas vias
de circulagdo com vazamentos de combustiveis ou lubrificantes. Ocorrendo
involuntariamente qualquer vazamento, a limpeza deverd ser imediatamente
providenciada pelo proprietario.

E proibido, a qualquer hora do dia ou da noite, testar, ajustar ou demonstrar
sonoriza¢do, motores, buzinas ou escapamentos de veiculos motorizados nas vias do
Residencial.

E proibido utilizar as vias de circulacio do Residencial como estacionamento perene ou
definitivo para veiculos motorizados de uso esporéddico ou sem condi¢oes de rodagem.
Veiculos que ndo sejam de visitantes ou que ndo estejam nas vias apenas por tempo
determinado ou para pernoite, deverdo ser acomodados por seus proprietarios no
interior dos respectivos imaoveis.

E proibida a acomodagio perene ou definitiva de reboques, carretas, trailers,
carrogarias, geradores moéveis e assemelhados nas vias de circulacdo do Residencial,
devendo tais itens ser acomodados no interior dos iméveis, caso ndo estejam nas vias
apenas por tempo determinado, para atender a necessidades especiais e transitérias ou
para pernoite.

E proibido o estacionamento prolongado ou pernoite de caminhdes ou veiculos com
capacidade de carga bruta superior a 2.500 Kg (dois mil e quinhentos quilogramas) nas
vias do Residencial, devido ao espaco que ocupam e a rapida degradacio que causam ao
piso.

a. Tais veiculos apenas possuem permissdo para adentrar o Residencial pelo tempo
estritamente necessario para sua carga e descarga ou para se dirigirem diretamente
aos bairros lindeiros, e devem permanecer no interior dos imdveis em caso de
estacionamento prolongado ou pernoite nas vias do Residencial.

E proibido estacionar veiculos motorizados de qualquer espécie ou porte sobre as
calgadas, dentro de terrenos vagos, ainda que com a autorizag¢io dos seus proprietarios,
sobre as areas verdes ou nas areas de uso comum nao destinadas a estacionamento no
interior do Residencial.

E proibido invadir as rampas de acesso, calgadas e garagens de outras residéncias ao
manobrar veiculos motorizados de quaisquer espécies.
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XVIIL.  E proibido estacionar nas vias de circulagdo de modo a impedir o livre acesso a toda a
extensdo das garagens das residéncias ou em desacordo com a regulamentacdo de
transito.

CAPITULO V

MUDANCAS RESIDENCIAIS

Art. 12. As mudancas residenciais deverdo ser previamente agendadas na Administra¢do do

Residencial com antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis.

IL

Compete a seguran¢a do Residencial fiscalizar e orientar a entrada e saida de mudancas,
que s6 serdo permitidas nos dias tuteis, das 08h00 as 17h30, e aos sdbados, das 08h00
as 12h00, sendo vedadas aos domingos, feriados, emendas de feriados e fora dos
horarios autorizados.

Todas as eventuais alteragdes em datas e horarios de entrada e saida de mudancas
deverao ser prontamente comunicadas a Administracio, de modo a permitir o devido
replanejamento da seguranca.

CAPITULO VI

ANIMAIS DOMESTICOS E FAUNA SILVESTRE

Art. 13. E dever do proprietario ou morador a correta guarda de animais domésticos de que seja
possuidor, com a ado¢ao das medidas necessarias para manté-los sempre no interior da sua
propriedade.

L

IL.

Art. 14.
incémodos ou perturbar o sossego da vizinhanga, ou tenham potencial para causar problemas
de satde ptblica em geral.

Nas vias e areas de uso comum do Residencial, os animais de estimacdo de quaisquer
espécies devem ser conduzidos em gaiolas de transporte ou com o uso de coleiras ou
guias apropriadas, sempre acompanhados de pessoa apta a controla-los, nio podendo
se apresentar soltos em hipdtese alguma, ainda que sejam amestrados.

Os animais de estimac¢do encontrados soltos no Residencial serdo capturados e
devolvidos aos seus proprietarios, que serdo penalizados, nos termos deste
Regulamento. Ndo sendo localizados os proprietdrios, os animais serdo encaminhados
ao Centro de Reabilitagdo Animal e Controle de Zoonoses da Prefeitura de Indaiatuba ou
a associagdes e entidades que promovam a doag¢io ou o cuidado com animais.

E proibida a guarda, criagdo ou permanéncia de espécies animais que possam gerar
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Art. 15. E proibido sepultar animais no interior dos iméveis ou nas 4reas de uso comum do
Residencial.

Art. 16. E proibido criar em escala, nas residéncias, aves ou animais de quaisquer espécies, com
ou sem fins comerciais, ainda que com fins humanitarios.

Art. 17. E obrigatéria a imediata limpeza de dejetos (fezes, vomito) eventualmente deixados
pelos animais quando da sua passagem pelas vias de circulagdo e areas de uso comum do
Residencial.

Art. 18. A satide dos animais de estimacio devera ser garantida pelos seus proprietdrios, sendo
que sua carteira de vacinagdo podera ser solicitada em caso de incidentes, para seguranga dos
demais animais e moradores do Residencial.

Art. 19. E permitido ao Residencial, por deliberacdo de sua Diretoria e sob a orientagao de
Engenheiro Ambiental ou Técnico responsavel, manter soltas e tratadas nas suas dependéncias
aves de quaisquer espécies que sejam consideradas uteis ou ornamentais, desde que evitada a
degradagdo ambiental.

Art. 20. E proibido cagar, aprisionar, ferir ou molestar quaisquer espécies de animais, sejam
mamiferos, anfibios, répteis ou aves, quer tteis, ornamentais ou originarios, que componham a
fauna silvestre do Residencial.

CAPITULO VII
USO DOS IMOVEIS

Art. 21. Os iméveis construidos no Residencial destinam-se exclusivamente a fins residenciais,
sendo expressamente vedada a sua utilizacdo em atividade diversa, diante da vedacdo
estabelecida no Contrato Padrdo do loteamento e nas leis municipais de zoneamento.

Art. 22. As locacdes ou comodatos de finais de semana, feriados ou temporadas, s6 poderao ser
feitas para uso residencial. As locagbes para festas, piqueniques, lazer, esporte,
confraternizacdes ou qualquer outra finalidade que nao a residencial, ndo sdo permitidas,
sujeitando o infrator as penalidades impostas pelo Municipio, bem como as penalidades
previstas neste Regulamento.

Art. 23. Na utilizacdo dos imdveis, os proprietarios ou moradores devem observar a lei do
siléncio, os direitos de vizinhanca e as regras de salde publica, mantendo piscinas limpas e
tratadas, fazendo a devida manutencio de fossas sanitarias e zelando para evitar criadouros de
larvas e insetos em seus iméveis.

Art. 24. O proprietério ou morador devera comunicar imediatamente a Diretoria a ocorréncia de
quaisquer irregularidades estruturais, elétricas, hidraulicas, vazamentos ou danos ocorridos em
sua propriedade que possam, de alguma forma, prejudicar outras propriedades do Residencial
ou suas areas de uso comum.

Art. 25. Em caso de urgéncia e necessidade, e havendo risco potencial para outras residéncias/a
Diretoria Executiva podera acionar as autoridades competentes e tomar as providéngias

k __ P4g.10
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necessdrias para o ingresso em quaisquer das propriedades do Residencial, construidas ou em
construcdo, caso o proprietario ou morador ndo tenha informado os meios pelos quais possa ser
localizado com facilidade.

USO DA SEDE SOCIAL

Art. 26. A sede social do Residencial destina-se as atividades sociais, culturais e recreativas dos
proprietdrios ou moradores, mediante aprovacdo prévia da Diretoria Executiva. Também se
destina as reunides da Diretoria Executiva, do Conselho Fiscal e das Assembleias.

. Eproibida a utilizagdo da sede social para fins particulares que visem lucro de qualquer
espécie, sejam festas, confraternizagdes ou atividades comerciais.

II. Excepcionalmente e a critério da Diretoria Executiva, a sede social podera ser cedida ou
locada, nos termos do artigo 35 do Estatuto Social, devendo tal solicitagdo ser feita com
antecedéncia de 10 (dez) dias corridos.

IIl. Compete 2 Diretoria Executiva avaliar e aprovar as condig¢des de cessdo gratuita da sede
social, se solicitada, bem como fixar seu valor de locagdo, se for o caso, avaliando a
natureza do evento, a quantidade de pessoas envolvidas, seu potencial de sobrecarga
dos servigos de portaria e vigilancia, seu potencial de degradag¢do da sede social e seu
tempo previsto de duracdo.

Art. 27. Realizado qualquer evento particular autorizado, a sede social devera ser entregue em
perfeito estado de limpeza e conservagdo, sendo quaisquer danos de responsabilidade do
solicitante.

Art. 28. O Residencial ndao arcara com enfeites, decoragdo, organizagdo ou arrumacgao antes e
depois da realizacio de eventos particulares autorizados na sede social, sendo todo o evento
integralmente de responsabilidade do proprietario ou morador solicitante.

Art. 29. O proprietario ou morador autorizado a utilizar a sede social adotara cautela e cuidado
ao colocar e retirar enfeites ou decoragao personalizada, evitando danos a pintura, vidros,
moveis e demais equipamentos pertencentes ao local.

Art. 30. Ndo é permitida a retirada de méveis, utensilios, equipamentos ou objetos pertencentes
a sede social para utilizagdo em qualquer outra finalidade, e aqueles que forem danificados
deverao ser repostos ou ressarcidos pelos responsaveis.

USO DO PLAYGROUND

;

Art. 31. O playground se destinara a jogos e brincadeiras infantis, somente devendo ser utilizado
por criangas menores de 12 (doze) anos, que deverdo estar acompanhadas por seus pais ou
adultos responsaveis, ndo respondendo o Residencial por quaisquer acidentes que possa
ocorrer com elas.
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. O playground podera ser usado todos os dias, no horario compreendido entre 8h00 e
22h00 horas, sendo proibido o seu uso por visitantes desacompanhados.

II.  Né&o serdo permitidas brincadeiras agressivas ou arriscadas, que possam ameacar ou
prejudicar fisica ou moralmente os frequentadores do playground.

IIl.  Os proprietarios e moradores serao os Ginicos responsaveis pelo uso do playground por
seus familiares ou visitantes, respondendo pelos danos materiais que venham a ocorrer
nos brinquedos e equipamentos.

AREAS DE USO COMUM E MANANCIAIS

=

Art. 32. Os moradores devem zelar pela preservacgio da fauna e da flora das dependéncias do
Residencial e utilizar as areas de uso comum destinadas a lazer com parciménia, respeito e
urbanidade.

Art. 33. Os lagos do Residencial, por serem mananciais localizados em Area de Preservacio
Permanente - APP, devem ser zelados e preservados por todos, sujeitando-se os infratores as
sancdes previstas em lei e as penas impostas pelo Residencial, que fica autorizado a reportar
quaisquer infra¢des aos 6rgaos publicos competentes.

I.  De acordo com o Decreto Municipal n2 7.063, de 01/02/2001, é proibida a aducio de
agua dos lagos para uso particular, exceto se houver prévia autorizacdo do 6rgao
Municipal ou Estadual responsavel.

1. Eproibido a qualquer pessoa ou animal doméstico entrar nas aguas dos lagos, nadar ou
utilizar barcos, botes, caiaques, jet-skis e assemelhados, salvo por motivo de forca maior
ou para atender a necessidades do préoprio Residencial, com aprovacio da Diretoria.

IIl. E expressamente proibido utilizar brinquedos aqudticos ou atirar quaisquer objetos nas
aguas do lago, tais como detritos, lixo, pedras, madeiras, entulhos e assemelhados.

Art. 34. E proibido plantar ou colher gramineas, mudas, amostras, flores, plantas, ou cortar ou
danificar quaisquer arvores, arbustos ou vegetacio das dreas de uso comum e de preservagao
permanente do Residencial, exceto servigos de jardinagem exercidos por pessoas habilitadas e
especificamente contratadas e autorizadas pela Diretoria Executiva para tal desiderato.

Art. 35. Nenhum proprietario, morador, visitante ou prestador de servigos tem permissio para
efetuar alteragdes ou intervengdes, ainda que a titulo de melhoria, nas dreas de uso comum e
areas de preservacdo permanente, sem a autorizacgio prévia da Diretoria do Residencial.

Art. 36. Nao é permitida a instalagdo de fontes de iluminacio nas residéncias que estejam com o —
foco voltado para dreas de preservagdo permanente, para evitar a perturbagio e desequilibrio
da fauna silvestre.

Art. 37. Em caso de autuac¢io do Residencial pelas autoridades ambientais por descumprimento
deste artigo, o valor da autuagio sera repassado ao Proprietdrio ou Morador que eventualmente
lhe tenha dado causa.
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CAPITULO VIII
LIMPEZA E MANUTENCAO

Art. 38. O Residencial é responsavel pela realizacio da limpeza e conservacgio das suas areas de
uso comuim.

Art. 39. O proprietario ou morador é responsavel pela limpeza e manutencio das areas externas
e fronteirigas a sua residéncia, adotando as seguintes providéncias:

I. <Todos os residuos vegetais resultantes de cortes ou podas devem ser colocados em
cacambas ou em embalagens adequadas, deixando-as em frente a residéncia.

II. O lixo doméstico deve ser acondicionado em sacos plasticos adequados, sem
vazamentos, e disponibilizados para a coleta apenas nas horas que a antecedem,
conforme agenda da coleta de lixo domiciliar urbana disponivel no website da Prefeitura
de Indaiatuba.

III. As calcadas e meios-fios dos iméveis devem ser mantidos limpos, com plantas e
gramados devidamente aparados.

IV.  Eventuais bueiros ou coletores de dguas pluviais existentes junto aos iméveis devem ser
mantidos limpos e desimpedidos pelos proprietarios ou moradores, sendo proibido o
deposito ou a varrigdo de detritos para dentro deles.

Art. 40. E proibida a queima ou incineracao qualquer tipo de lixo, material, produto ou residuo,
ainda que sob supervisdo de pessoa responsavel, em qualquer 4rea do Residencial, seja em
propriedade particular ou nas dreas de uso comum ou de preservac¢io permanente.

CAPITULO IX
OUTRAS PROIBICOES

Art. 41. Sdo proibidas aos proprietarios, moradores, seus familiares, empregados, visitantes ou
terceiros presentes no Residencial as seguintes praticas e atitudes, sob pena da aplicagio das
multas especificadas neste Regulamento:

[. Utilizar os servigos de empregados, fornecedores ou prestadores contratados pelo
Residencial para fins ou interesses particulares;

Il.  Se envolver em instrugdes diretas, atritos, discussdes ou aplicar reprimendas aos
prestadores de servigo, fornecedores ou empregados vinculados ao Residencial quanto
ao exercicio de suas fungoes, devendo quaisquer observagdes, orientacoes, reclamacde
ou sugestdes serem encaminhadas, por escrito, 2 Diretoria Executiva;

A
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IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

XL

Permitir ou solicitar a conducao de veiculos automotores ou ciclomotores de quaisquer

espécies por pessoa ndo habilitada no interior do Residencial;

Descartar ou permitir o descarte de quaisquer espécies de detritos, entulhos, lixos,
residuos vegetais, restos de podas, animais mortos, desaterros ou objetos inserviveis
nas vias, areas comuns ou de preservacio do Residencial;

Colocar placas indicativas ou de publicidade em qualquer area do Residencial;

Importunar, por qualquer meio ou forma, pessoas que transitarem pelas vias ou areas
de uso comum do Residencial;

Manter ou armazenar irregularmente, no imével, qualquer substancia ou produto,
industrial ou ndo, téxico, inflamavel ou explosivo, bem como qualquer aparelho ou
equipamento que possa colocar em risco a saude e a integridade fisica dos moradores
ou que possa acarretar risco de danos a propriedade alheia, exceto o uso regular de gas

de cozinha e insumos necessarios para uso em equipamentos;

Promover pichacgdes de qualquer espécie e a qualquer titulo, em muros ou edificacdes
particulares ou comuns do Residencial;

Entregar veiculos, bens ou quaisquer pertences pessoais aos cuidados de empregados
ou prestadores de servigo contratados pelo Residencial;

Instalar ou utilizar equipamentos radiotransmissores ou receptores de qualquer
espécie que causem interferéncias nos equipamentos de seguranca existentes no
Residencial ou nos aparelhos domésticos dos demais proprietarios ou moradores;

Soltar ou queimar fogos de artificio (incluindo busca-pés, bombinhas, rojoes e
assemelhados), soltar pipas/papagaios com cerol nas linhas, soltar balbes, fazer
sobrevoo com drones e aparelhos similares de qualquer tipo ou porte em qualquer parte
do Residencial, seja area de uso comum, de lazer ou nas vias de circulacio, pelo inerente
risco de ferimentos, danos, incéndio, mau uso e pela perturbagio da tranquilidade local
e da privacidade dos moradores, ainda que a época ou a comemoragio sejam propicias
para tais atividades;

Art. 42. E vedado aos empregados e prestadores de servico do Residencial a qualquer titulo:

IL

111

IV.

Receber, na portaria ou na Administracdo do Residencial, pacotes, envelopes,
numerdrios ou outros objetos ou produtos pertencentes aos proprietarios ou
moradores, ou a seus familiares, visitantes, empregados ou prestadores de servigos;

Permitir a entrada de demonstradores,
dependéncias do Residencial, salvo visita individual expressamente autorizada;

vendedores ou propagandistas nas

Permitir a distribuicdo de folhetos, panfletos e propagandas de qualquer espécie, salvo
se autorizada pela Diretoria do Residencial, sendo proibida a utiliza¢io de empregados
ou prestadores de servico do Residencial para tal atividade;

Fornecer a terceiros, sob qualquer pretexto, enderego, nimero de telefone, dados
pessoais ou informagdes em geral dos proprietarios ou moradores.
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CAPITULO X

ACESSO AO RESIDENCIAL

Art. 43. O controle de acesso dos proprietarios, moradores, visitantes e prestadores de servico
ao Residencial serd realizado por meio idéneo e eficiente para este fim, a ser definido,
implementado e atualizado pela Diretoria Executiva do Residencial.

§1%

e definitivas ao Residencial.

§2°

prévio, por mais privilegiada que seja a pessoa envolvida.

- Apenas proprietarios e moradores podem receber autorizacées de acesso irrestritas

- Nao havera excecéo de acesso ao Residencial sem a devida identificagdo ou cadastro

§ 32 Ficam excluidos do conceito de “proprietarios” e “moradores” os caseiros ou
empregados domésticos que residam no local de trabalho, que deverao ser cadastrados de

acordo com sua atividade.

42
do Residencial, do cadastro pessoas autorizadas a adentrar ao

condigio.

§ 59

. O proprietario ou morador fica obrigado a dar baixa imediata, junto 3 Administracdo
Residencial que percam esta

Pessoas em transito que pretendam acessar os bairros lindeiros ao Residencial

também serdo devidamente identificados quando da sua passagem pelas Portarias.

§6°

- O proprietario ou morador é responsavel pelo cadastro e atualizacdo das informacdes

das pessoas autorizadas a acessar o Residencial sob sua responsabilidade.

Art. 44. As cancelas ou portdes de controle de acesso
possivel, devendo ser abertos, exclusivamente, a

e moradores,

Art. 45, Por questdes de seguranga, é terminantemente
ou cancelas de acesso em atendimento s buzinas, acen

inclusive dos proprietarios e moradores.,

permanecerao fechados em todo o tempo
pos a identificagdo de visitantes, proprietarios

proibido aos porteiros abrirem portoes
0s ou sinais de luz de quaisquer pessoas,

Art. 46. E obrigatéria a retirada do Capacete e capuz para identificagdo e liberacio de entrada de
proprietarios, moradores, visitantes, entregadores e prestadores de servigos que estejam
utilizando motocicletas, triciclos ou quadriciclos como meio de transporte.

Art. 47.

E proibido aos porteiros sairem do interior das portarias e guaritas para atender a
quaisquer chamamentos ou necessidades de proprietarios, moradores ou visitantes.

Art. 48. Os casos de comportamentos suspeitos nos acessos as portarias serio comunicados
imediatamente 4 equipe de seguranca e os envolvidos serdo imediatamente abordados, devendo

prestar quaisquer esclarecimentos solicitados e coo

se sujeitando, se for o caso, 4 escolta dentro do Residencial.

perar com os procedimentos de seguranga,

Art. 49. E parte integrante dos procedimentos de seguranca a verificagdo aleatdria e a eventual
revista do porta-malas e do interior de automéveis em passagem pelas portarias, a critério do
responsavel pela seguranca no momento da abordagem.

\
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Art. 50. Todos os proprietarios e moradores deverio prontamente atender a eventual
convocagdo para cadastramento na implantagdo ou renovacio de procedimentos de verificagdo
eletronica e controle de acesso ao Residencial, sejam para pessoas ou veiculos, sob pena terem
seu acesso impedido até que seu cadastramento seja efetivado.

ACESSO DE EMPREGADOS E PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 51. Os caseiros, empregados domésticos e prestadores de servico deverao ser cadastrados
na Administragdo do Residencial sob a responsabilidade do proprietario ou morador a eles
vinculado.

Art. 52. O proprietario ou morador é responsavel pelas informacdes prestadas pelos seus
caseiros, empregados domésticos e prestadores de servicos, devendo estar ciente delas.

Art. 53. Cabe ao proprietario ou morador comunicar de imediato 2 Administracdo do Residencial
as condutas incompativeis com o decoro, educagio, respeito e urbanidade dos seus caseiros,
empregados e prestadores de servigo, a rescisdo dos seus contratos, bem como solicitar o
respectivo cancelamento de acesso na Administragéo.

ACESSO DE VISITANTES.

Art. 54. Entende-se como visitante do Residencial toda e qualquer pessoa que nio seja
proprietaria ou moradora, caseiro, empregado doméstico ou prestador de servigo permanente,
incluindo-se prestadores de servicos de manutencio ou de utilidade publica, carteiros,
entregadores de alimentos, compras, jornais, revistas, gas, flores, dgua e similares.

Art. 55. O visitante somente tera acesso ao Residencial ap6s a autorizagdo do proprietario ou
morador correspondente. O contato com o proprietario ou morador informando da visita e
requerendo autorizacdo de entrada sera realizado pela Portaria do Residencial via telefone ou
por outro meio idéneo para tal fim.

§ 1°. A entrada de entregadores em geral nio sofrera restricdbes de dia ou hordrio,
independentemente da natureza da entrega ou do veiculo utilizado, ressalvadas as
proibi¢bes do Artigo 92, VII, b, deste Regulamento Interno, sendo exigida a autorizacio do
proprietario ou morador destinatario da entrega para a liberacio do acesso.

§ 2°. Caso o visitante seja funcionario publico no exercicio da funcao, tal como policial,
bombeiro, fiscal, oficial de justica, dentre outros, a entrada deve ser imediatamente
franqueada assim que devidamente identificada a pessoa e sua missao no Residencial,
independentemente de qualquer autorizacio de proprietdrios ou moradores.

§ 32 No caso de festas com mais de 20 (vinte) convidados, o proprietario ou morador
podera emitir lista com a identificacio completa de todos os visitantes, para facilitar o
processo de identificagdo e acesso ao Residencial. Tal lista dever4 ser encaminhada paraa
Portaria com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas do evento e devera
obedecer ao modelo disponibilizado pela Administragdo do Residencial.
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ACESSO DE PESCADORES

Art. 56. Somente poderdo ter acesso aos lagos do Residencial os pescadores credenciados pela
Prefeitura Municipal de Indaiatuba e previamente cadastrados no Residencial,
independentemente de serem proprietarios, moradores ou visitantes, conforme estabelece o
Decreto Municipal n® 7.063, de 01/02/2001. Os pescadores externos adentrario como
visitantes, valendo como autorizagio de acesso o credenciamento prévio fornecido pela
Prefeitura.

§ Unico. De acordo com o Decreto Municipal n2 7.063, de 01/02/2001, é proibida a pesca
nos dias lteis, entre 22h00 e 6h00, e é proibida a entrada no Residencial de pescadores
externos aos sabados, domingos, feriados e emendas de feriados.

Art. 57. Os pescadores devem conduzir-se dentro de padroes éticos, morais, de urbanidade e
respeito exigidos pelo Residencial e sujeitam-se a reponsabilidade civil e criminal de seus atos.
Ocorrendo conduta incompativel com as regras do Residencial, a entrada dos envolvidos sera
proibida e os fatos serdo comunicados a Prefeitura Municipal para cassagdo definitiva da
respectiva autorizag¢io de acesso.

Art. 58. Os pescadores devem zelar pela preservagdo ambiental da fauna e da flora das dreas dos
lagos, por serem mananciais protegidos por lei, sendo responsaveis civil e criminalmente pelos
seus atos e sujeitos as consequéncias previstas no artigo anterior.

§ Unico. Fica permanentemente proibida a realizacdo de confraternizacbes, churrascos,
piqueniques, consumo de bebidas alcodlicas ou atos que venham a gerar qualquer tipo de
distdrbio nas areas dos lagos ou de uso comum do Residencial.

CAPITULO XI

PENALIDADES

Art. 59. As penalidades previstas para as infracdes ao Estatuto Social e a este Regulamento
Interno recairdo sobre os iméveis com os quais tenham relaciao as pessoas que cometerem a
infragdo ou causarem o prejuizo ou dano.

L

IL.

111,

A aplicacdo de penalidades sera feita por escrito diretamente ao responsavel, apés
deliberagio da Diretoria Executiva, em conjunto e com a aprovacao da maioria simples
dos seus membros, podendo a penalidade ser assinada por quaisquer membros da
Diretoria, em conjunto ou isoladamente, de acordo com o tema de aderéncia da infracao.

E facultado & Diretoria ou aos ofendidos acionarem as autoridades competentes em caso
de infragbes que também configurem ilegalidade ou crime, sem prejuizo da aplicacdo
das penalidades aqui previstas.

O conserto ou a substituicdo de qualquer infraestrutura, utilidade, peca, movel, utensilio,
instalagdo, objeto ou aparelho danificado em decorréncia da utilizacio da sede socia
das areas de uso comum ou de qualquer outra dependéncia ou patrimoénio

7@/ Pag. 17




- ° 25.932 de 26/06/2026: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade e/ou eficacia em relacéo a
Pagina rerl’%teoi(r:(())Isosr(])b2n50 40.608 em 29/06/2026 deste OFIglAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
000129 PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE INDAIATUBA. Assinado digitalmente por LINCOLN AUGUSTO DA CRUZ - Escrevente
" Autorizado(a).
ro N°
8 Emolumentos Estado Secraarié-x da Registro Civil Tribunal de Justica | Ministério Pblico ISs Condugdo Outras Despesas Total
Fazenda
29/06/2026 R$1.032,72 R$ 293,66 R$ 201,70 R$ 54,29 R$ 70,97 R$ 50,04 R$ 51,63 R$0,00 R$0,00 R$ 1.755,01

J11333d3JitLiiiitisdittiitsiisieied

Art. 60. Os iméveis, por acdo ou omissdo das pessoas a eles vinculadas que infringirem quaisquer
previsdes do Estatuto Social ou deste Regulamento Interno, estardo sujeitos as seguintes

Residencial, ficara por conta do proprietario ou morador responsavel pelo dano,
devendo este fazé-lo com a qualidade necessaria e iniciar sua execucdo no prazo maximo
de 72 (setenta e duas) horas apés causado o dano. Caso nio o faca, a Associagio o fara
em seu lugar, cobrando o valor do conserto ou substituico acrescido de 25% (vinte e
cinco por cento), a titulo de multa, mediante a apresentacio de comprovantes.

penalidades, nesta ordem:

II.

IT1.

V.

PRIMEIRA INFRACAO, de qualquer natureza: Adverténcia por escrito, assinada pela
Diretoria, com validade de 1 (um) ano, contado da data de sua emissio, descrevendo a

origem da infracdo e o artigo infringido do Estatuto ou Regulamento.

a. Apos o prazo de validade da Adverténcia, nio havendo nova infragdo de qualquer
natureza, o imével envolvido volta a estar sujeito apenas a nova adverténcia em caso

de reincidéncia.

b. Ocorrendo, no periodo de validade da Adverténcia, qualquer outro tipo de infragio,
de qualquer natureza, serdo aplicadas as multas pecuniarias correspondentes,
cumulativamente na medida em que ocorram as infracdes, conforme os itens

“Segunda Infragao” a “Quarta Infragio e Seguintes”.

¢. Havendo a aplicagdo de qualquer multa, esta também tera o efeito concomitante de
nova Adverténcia, reinaugurando, a partir da sua data, a validade de 1 (um) ano para

calculo de novas multas, e assim sucessivamente.

SEGUNDA INFRACAO, de qualquer natureza: Ocorrendo esta no prazo de validade da
Adverténcia, serd aplicada multa equivalente ao valor do Gltimo rateio de despesas

ordinérias mensal correspondente ao imével, conforme a data da infracdo.

TERCEIRA INFRACAO, de qualquer natureza: Ocorrendo esta no prazo de validade
iniciado pela Segunda Infragio, sera aplicada multa equivalente a 2 (duas) vezes o valor
do ultimo rateio de despesas ordinarias mensal correspondente ao imével, conforme a

data da infracio.

QUARTA INFRAGCAO E SEGUINTES, de qualquer natureza: Ocorrendo estas no prazo
iniciado pela Terceira Infracdo e seguintes, sucessivamente, seri aplicada multa
correspondente ao valor da dltima multa aplicada, acrescido de 50% (cinquenta inteiros
por cento), até o limite de 10 (dez) vezes o valor do tltimo rateio de despesas ordinéarias
mensal correspondente ao imével, conforme a data da infracio.

§ 1°. Cada infracdo as disposi¢ées do Estatuto ou deste Regulamento serad considerada
auténoma e sujeita a uma penalidade prépria e individualizada, podendo haver a aplicagdo
de diversas multas sequenciadas, por comportamentos diferentes que infrinjam normas
diferentes, ainda que os comportamentos sejam concomitantes, correlacionados ou

préximos no tempo.

§ 2°. O imével vinculado ao infrator apenas deixara de receber multas cumulativas apds
permanecer 1 (um) ano sem infringir quaisquer das disposicdes do Estatuto ou deste

Regulamento, contado da ciéncia da Adverténcia ou da Gltima multa recebida.
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Art. 61. Sem prejuizo das consequéncias previstas em lei, o comportamento ilegal ou antissocial
de quaisquer proprietdrios, moradores ou pessoas a eles vinculadas estara sujeito diretamente
a multa de 5 (cinco) vezes o valor do dltimo rateio de despesas ordinirias mensal
correspondente ao imodvel, conforme a data da infragdo, sem passar pelas penalidades
anteriores, ainda que seja a primeira ocorréncia, aplicando-se a progressividade prevista no Art.
61, IV, em caso de reincidéncia. Sera considerado comportamento ilegal ou antissocial:

. Ameagar a saude ou a integridade fisica, agredir fisicamente ou dirigir ofensas a
quaisquer pessoas vinculadas ao Residencial, sejam membros da Diretoria, moradores,
empregados, visitantes, servicais ou pessoas em atividade tempordaria;

Il.  Entrar em quaisquer propriedades particulares do Residencial sem ser autorizado;

III.  Subtrair quaisquer bens de quaisquer residéncias, canteiros de obras ou pessoas nas
dependéncias do Residencial;

IV.  Promover trafico ou uso de drogas ou entorpecentes;
V. Promover prostitui¢do, pedofilia ou atos contrarios a moral e bons costumes;
VI. Promover o esconderijo de pessoas sequestradas ou em carcere privado;
VII.  Reduzir pessoas a condigdo analoga a de escravo;
VIII. Promover a ocultagio de contrabando ou material ilicito;
IX. Brigar, discutir ou se manifestar em altos brados, em publico;

X. Incomodar, discriminar ou assediar, racial, moral ou sexualmente, quaisquer pessoas
presentes no Residencial;

XI. Adotar outros comportamentos intoleraveis que claramente agridam o senso comum e
a convivéncia social civilizada.

Art. 62. O proprietario ou morador que reiterada e intencionalmente infringir as disposi¢ées do
Estatuto ou deste Regulamento, ou que, por seu contumaz comportamento antissocial ou ilegal,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais proprietarios ou moradores, podera ser
constrangido a pagar multa tinica correspondente ao décuplo do valor do tltimo rateio de
despesas ordinarias mensal aplicivel ao seu imével, sem prejuizo das multas aplicadas
anteriormente, até ulterior delibera¢io em Assembleia Geral para uma medida definitiva em
desfavor do envolvido.

Art. 63. Aquele que, sendo advertido ou multado, sentir-se injusticado ou se considerar
penalizado sem causa, podera apresentar suas razdes de defesa, por escrito, dirigidas ao Diretor
Presidente, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da ciéncia d
aplicagdo da penalidade.

. As razdes de defesa serdo examinadas pelos membros da Diretoria Executiva, em
conjunto, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados do seu recebimento, devendo a
penalidade ser mantida ou anulada por maioria de votos, considerando o nimero de
integrantes ativos da Diretoria no momento da decisdo, excluidos os cargos vacantes,
cabendo ao Diretor Presidente, ou ao diretor mais velho participante da votacao, o voto
de desempate, quando necessario.
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O membro da Diretoria que estiver ausente, impossibilitado ou impedido de votar por
ter interesse direto no resultado, tera seu voto desconsiderado na decis3o.

N&o serdo aceitas ou analisadas as razées de defesas apresentadas fora do prazo
estipulado, sendo mantida a autuacao pelos seus proprios fundamentos.

Art. 64. As penalidades por infragbes cometidas por membros da Diretoria Executiva serio
decididas e aplicadas pelos demais membros, excluido o infrator, decidindo em conjunto, por
unanimidade.

Art. 65. As multas terdo data de vencimento em conjunto com a contribuicio mensal do imével
envolvido, devendo ser langadas em cobranca prépria individualizada, apartada da cobranca do
rateio de despesas mensal.

Art. 66.*0 pagamento das multas impostas nao exime o infrator da sua responsabilidade de
indenizagao pelos eventuais danos causados ao Residencial ou a terceiros, nem de responder por
eventual ilegalidade ou crime caracterizado por sua conduta.

Art. 67. As multas serio sempre revertidas em favor do caixa do Residencial.

CAPITULO XII

SUGESTOES, SOLICITACOES E RECLAMAGOES

Art. 68. Os proprietarios ou moradores poderdo registrar, em livro ou formulario proprio
disponibilizado para tal, em meio fisico ou eletronico, ou pelos canais oficiais de comunicagdo
com a Administrag¢do do Residencial, as suas sugestoes, solicitagdes, reclamagdes ou dentincias,
que serdo analisadas pela Diretoria Executiva para os devidos esclarecimentos, solugdes ou
providéncias.

CASOS OMISSO0S

Art. 69. Os casos omissos e a interpretacdo dos dispositivos deste Regulamento serio decididos
pelos érgéos diretivos eleitos, desde que o tema esteja dentro de suas atribuicdes, e, nos demais
casos, através de Assembleia Geral, sempre em respeito ao espirito deste Regulamento Interno,
do Estatuto da Associa¢io e da legislacdo pertinente, especialmente os ditames do Cédigo Civil
Brasileiro e da Constituicio Federal Brasileira.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 70. E de exclusiva responsabilidade dos proprietarios ou moradores a protecdo e guarda de
seus bens pessoais em seus iméveis, nas vias de acesso ou nas dreas de uso comum d
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Residencial, ndo se responsabilizando este, em nenhuma hipotese, por danos, acidentes, furtos
ou roubos envolvendo bens ou propriedades particulares, ocorridos em seu interior.

Art. 71. Néo sera aceita em hipotese alguma a alegacido de desconhecimento do contetido deste
Regulamento Interno ou do Estatuto Social da Associacao.

Art. 72. Este Regulamento Interno entrara em vigor imediatamente apds sua aprovagdao em
Assembleia Geral, e a Diretoria Executiva providenciard o seu competente registro e ampla

divulgacado.
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