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ESTATUTO SOCIAL DO RESIDENCIAL VALE DAS LARANJEIRAS
(Associagao Sem Fins Lucrativos)
CNP] n® 51.925.600/0001-00

CAPITULO 1

DA DENOMINACAO, FINALIDADE, SEDE E ASSOCIACAO

Art. 1°. Este estatuto rege o RESIDENCIAL VALE DAS LARANJEIRAS, pessoa juridica de direito

privado em forma de associa
Laranjeiras fundada em 02
moradores ocupantes de iméveis localizados

Itaici -

¢ao, sucessora juridica da Associagio dos Moradores do Vale das
de abril de 1983, constituindo a associagao de proprietarios e
no loteamento denominado Colinas do Mosteiro
Vale das Laranjeiras, ou simplesmente Vale das Laranjeiras, no Municipio de Indaiatuba,

Estado de S3o Paulo (doravante referido como RESIDENCIAL ou LOTEAMENTO), sem fins

lucrativos ou econémicos e com
53 a 61 do Cédigo Civil Brasil
distinta das dos seus integrante
da legislagdo pertinente.

I:

IL.

II.

IV.

prazo de dura¢do indeterminado, na forma do artigo 44 e artigo
eiro (Lei n? 10.406/2002), dotada de personalidade juridica
s e administradores, estabelecida por este Estatuto, nos termos

O Residencial tera um Regulamento Interno, aprovado pela Assembleia Geral, que sera
destinado a disciplinar condutas e procedimentos especificos dos dirigentes,
proprietarios e moradores do Residencial, bem como dos seus visitantes, fornecedores

e prestadores de servicos em geral.

Para cumprimento deste Estatuto Social e do Regulamento Interno, o Residencial, sem
prejuizo de sua autonomia, atuara como 6rgio de orientacao, fiscalizagio, autuacio e
execucdo no ambito de sua competéncia. Atuara, também, como agente cooperador,
voluntério e informante dos érgaos publicos municipais, estaduais e federais, nas suas
atuacgdes oficiais em temas envolvendo atos ou fatos ocorridos no Residencial.

Por forg¢a da legislagio municipal, os iméveis localizados na area do Residencial
destinam-se exclusivamente 2 moradia familiar, vedado o seu uso comerecial, industrial
ou para fins diversos de moradia, como depésitos, estacionamentos e assemelhados,
sendo permitido o registro de pessoa juridica como domicilio fiscal, desde que nio haja
atendimento pessoal ou circulagdo de publico no imével.

Os proprietarios e moradores n3o respondem solidiria ou subsidiariamente por
contratos ou obriga¢des contraidas em nome do Residencial.

Os proprietérios e moradores ndo respondem solidaria ou subsidiariamente por erros
omissivos ou comissivos dos gestores do Residencial, podendo a diretoria em exercicio
de mandato contratar apélice de seguro de responsabilidade civil para gestores (seguro
D&O - Directors and Officers Liability Insurance) as expensas do Residencial, com valor
de cobertura a ser fixado e revisado em Assembleia Geral.

o
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VI. Os dirigentes nao respondem pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do
Residencial nos atos de regular gestio, salvo se agirem com excesso de poderes, fraude,
dolo, simulagao, violagao de lei, do Estatuto Social ou do Regulamento Interno.
VIL. O Residencial tem sua sede localizada na Alameda Serpa, n® 1, Vale das Laranjeiras, CEP

13342-110, Municipio de Indaiatuba, Estado de Sio Paulo.

Art. 2. Constituem objetivos do Residencial:

L.

IL.

I1.

IV.

VI

Gerenciar, representar e defender o patriménio social e os interesses dos proprietarios
e moradores perante entes publicos e particulares, na implantagio de todo e qualquer
melhoramento a ser proporcionado ao Loteamento e que decorra de obrigacdo legal ou
de conveniéncia e interesse dos proprietarios e moradores, em face da ades3o tacita as
restri¢es convencionais impostas ao Loteamento pelo Loteador e inscritas no Contrato
Padrdo de comercializagio dos lotes, devidamente registrado no Registro imobilidrio
de Indaiatuba/SP, especialmente aquela que dispde que “O COMPRADOR assume,
expressamente, a obrigagdo de participar com os demais compradores de lotes, no
pagamento de todo e qualquer melhoramento a ser proporcionado ao loteamento e que
decorra de mera conveniéncia e interesse dos compradores de lotes, tais como a
extensdo ou melhoria da rede de luz, de 4gua, de esgoto, de telefone e pavimentagio”;

Prover meios de seguranga ativa e passiva e controlar o acesso de veiculos e pessoas ao
interior do Residencial, nos termos dos Decretos Municipais n2 5.866, de 29/07/1996,
en?6.282,de 18/06/1998;

Gerenciar o Residencial através de beneficios disponibilizados aos proprietarios e
moradores, bem como ratear as despesas respectivas, nos termos da Lei Estadual n®
16.879/2018, do artigo 36-A da Lei Federal n® 6.766/1979 e do artigo 78 da Lei Federal
n? 13.465/2017, em relagdo a solidariedade de interesses comuns e coletivos na
conservagao, manutencao, disciplina de utilizagdo e convivéncia harmonica, visando a

valorizagdo dos iméveis e a seguranca do Residencial;

Representar os interesses dos proprietarios e moradores perante os poderes ptblicos
constituidos, com a finalidade de reivindicar intervencdes, obras, melhorias e outras
providéncias necessdrias ao bem-estar e a seguranga dos representados;

Planejar, avaliar, propor, viabilizar e realizar melhorias fisicas, funcionais ou de
conveniéncia no Residencial, conforme definido no Contrato Padrédo de comercializagio
dos lotes, e implementar outras de interesse geral, em beneficio dos proprietarios e

moradores;

Zelar pela protecdo e conservagdo do meio ambiente, das aguas, da fauna e da flora
presentes no Residencial, bem como pela protecio do patriménio publico e social
existente em sua area de atuagdo, com o manejo de Agdo Civil Publica, se necessario

para tais fins.

§ 1°. E vedado o envolvimento ou a utilizagdo do Residencial em atuacdo de carater
religioso, ideoldgico
Excepcionalmente a Diretoria Executiva poderad autorizar o uso da sede social para
eventos especificos que atendam aos interesses dos proprietarios e moradores, sem criar

politico-partidario,

privilégio ou tendéncias politico-partidarias, religiosas ou ideolégicas, de acord

ou estranho aos

regras de utilizacio previstas nos artigos 34 e 35 deste Estatuto.

objetivos

o
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§ 2°. E proibido ao Residencial fazer quaisquer contribuigdes financeiras, m?nifestarfjpoio
ou dar suporte, de qualquer espécie e sob qualquer pretexto, a partidos politicos,
candidatos, funcionarios publicos, organizagdes nao governamentais (ONGs), entidades
sem fins lucrativos ou terceiros que nao estejam contratados formalmente.

§ 3°. E vedado ao Residencial contrair quaisquer espécies de empréstimos, mutuos ou
comodatos, sejam provenientes de instituigdes financeiras ou de terceiros, pessoas fisicas
ou juridicas, que tenham ou ndo relagdo direta com o Residencial.

§ 4°. 0 Residencial ndo atuara como garantidor de obrigagdes de terceiros, seja oferecendo
garantias reais ou pessoais, tais como aval, fianga, penhor, hipoteca, anticrese, alienagdo
fiduciaria ou assemelhados.

CAPITULO 11
DOS PROPRIETARIOS E MORADORES, DA INCLUSAO, EXCLUSAO E PENALIDADES

Art. 32. Na forma do artigo 36-A da Lei n® 6.766/79, acrescido pelo artigo 78 da Lein® 13.465/17,
todos os proprietarios e moradores ocupantes de iméveis localizados no Residencial estdo
sujeitos a normatizagdo e disciplina constantes nos seus atos constitutivos, cotizando-se na
forma desses atos para suportar a consecu¢io dos seus objetivos. Ficam excluidos do conceito
de “moradores” os empregados domésticos, caseiros e zeladores que eventualmente residam ou
prestem servigos para iméveis do Residencial.

§ 19 Qualquer alteragdo relativa & posse ou a propriedade do imével devera ser
prontamente comunicada ao Residencial, com a ciéncia do novo possuidor ou proprietario,
para a exclusdo dos cadastros e responsabilidades do proprietario ou possuidor anterior.

§ 2°. O proprietario vendedor e o adquirente serdo solidariamente responsaveis pelas
contribui¢des, multas e outras despesas vinculadas ao imével, caso ndo comuniquem ao
Residencial a alteragdo da titularidade do imével imediatamente apdés concretizada a

transagao.

Art. 42, Todos os proprietdrios, moradores, seus dependentes, empregados, fornecedores,
prestadores de servigo, visitantes e demais pessoas que frequentarem o Residencial estdo
sujeitos as regras deste Estatuto e do Regulamento Interno.

§ Unico. O proprietario ou morador responde pelos atos dos terceiros a ele vinculados,
sejam locatarios, dependentes, empregados, fornecedores, prestadores de servigo,
visitantes ou outros, sendo seu dever orienté-los e fiscaliza-los acerca das regras de

convivéncia e de uso do Residencial.
Art. 52. As infragdes a este Estatuto Social ou ao seu Regulamento Interno recairdo sobre os
imoéveis e sujeitam seu proprietario ou morador as seguintes penalidades, a serem aplicadas na
forma que determinar o Regulamento Interno:
I.  Adverténcia;
/

s .
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I

Multas individualizadas e crescentes, iniciando com o valor equivalente a 1 (uma) vez
o valor do rateio de despesas ordinarias mensal aplicavel ao imével envolvido, vigente
a época da imposigdo da penalidade, sendo majoradas em calculos de seus miultiplos;

Multas de valor tnico j4 majorado, em casos extraordindrios ou de reincidéncia

intencional e reiterada.

§ 1°. As regras de aplicagdo e majoragao das multas serao estabelecidas conforme critérios
a serem definidos no Regulamento Interno aprovado em Assembleia Geral, devendo as
penalidades serem fixadas e aplicadas de maneira sempre progressiva e proporcional ao
dano causado e a reincidéncia do infrator.

§ 2°. As multas terdo data de vencimento em conjunto com a contribuigdo mensal do
imével envolvido, devendo ser langadas em cobranga prépria, apartada da cobranga da
contribuigdo mensal.

§ 3° O proprietario ou morador que reiteradamente ndo cumprir suas obrigacoes
estatutdrias perante o Residencial, ou demonstrar contumaz comportamento antissocial
ou agressivo, gerando incompatibilidade de convivéncia com os demais, podera ser
constrangido a pagar multa tnica majorada, nos termos a serem estabelecidos no
Regulamento Interno.

§ 4°. As penalidades serio aplicadas por deliberagio da Diretoria Executiva, podendo o
infrator oferecer defesa formal, por escrito, no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da
ciéncia da aplicagdo da penalidade.

I

IL.
I11.

A anilise da defesa sera realizada pela Diretoria Executiva, em conjunto, excluido o

Conselho Fiscal, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados do seu recebimento,
devendo a penalidade ser mantida ou anulada por maioria de votos, considerando o
ntimero de integrantes ativos da Diretoria no momento da decisdo, excluidos os
cargos vacantes.

estipulado.

Dos direitos e deveres

Cabe ao Diretor Presidente o voto de desempate, caso necessario.

Nio serdo aceitas ou analisadas as razdes de defesas apresentadas fora do prazo

Art. 62. Sdo direitos dos proprietérios e moradores do Residencial que estejam adimplentes com
todas as suas obrigagdes estatutarias:

I:

IL.

Receber e usufruir dos beneficios, eventos, infraestrutura e melhorias propiciados pelo
Residencial e gozar de todas as vantagens conferidas pelo Estatuto Social, pelo

Regulamento Interno e pelas demais normas aplicaveis a espécie;

Utilizar livremente, em igualdade de condigbes com os demais proprietarios e
moradores, o patrimdnio social e as dreas comuns do Residencial; [b
7
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VI
VIIL.
VIIL.

IX.

Art. 72. Sdo deveres de todos os proprietdrios e moradores do Residencial:

L

I1.

II.

IV.

Apresentar sugestoes e reivindicar providéncias diretamente nos canais de
comunica¢do com a administragao do Residencial, com a identificagdo do remetente,

visando proteger interesses e prover melhorias ao loteamento;

Ter acesso a informagdes e documentos do Residencial, para seu conhecimento pessoal.

a. Todas as informagdes e documentos do Residencial sdo tratados como
confidenciais, sendo seu acesso regulado por este Estatuto, respeitadas eventuais
restricdes de acesso a informagdes previstas em lei.

b. E proibida a extracdo de copias fisicas ou digitais de informagoes e documentos
do Residencial.

C. Os pedidos de acesso a informagdes e documentos devem ser feitos por escrito,
com a identificagdo do interessado e a delimitagido do que se deseja acessar.

d. O Residencial deveré responder ao pedido de acesso a informagdes e documentos

em até 5 (cinco) dias tteis, contados do recebimento da solicitagio.

Receber demonstrativos mensais das receitas e despesas consolidadas;

Receber demonstrativos anuais de prestagées de contas detalhadas;

Receber comunicados e informativos periédicos do Residencial;

Participar ou se fazer representar nas Assembleias Gerais, manifestar-se, votar e ser
votado, sempre dentro das regras e restrigdes deste Estatuto e de acordo com os
procedimentos estabelecidos para as Assembleias Gerais;

Votar na proporg¢do dos iméveis de sua titularidade;

Interpor recurso, nos termos do Regulamento Interno, contra decisdes que envolvam

sua responsabilidade estatutaria e que resultem na aplicagido de sang¢des.

§ 1¢. Proprietarios e moradores do Residencial que estejam inadimplentes com quaisquer
das suas obrigagdes estatutarias ndo poderdo usufruir ou exigir servicos e providéncias
que sejam diretamente ligados a atuagéo estatutaria do Residencial, nos termos do artigo
22 deste Estatuto. Porém, nio terdo afetados os seus direitos constitucionais de ir e vir, de
utilizar areas publicas de uso comum e de usufruir de suas propriedades particulares.

Cumprir e fazer cumprir as normas do Estatuto Social e seu Regulamento Interno, as
decisdes das Assembleias Gerais e dos demais 6rgios diretivos do Residencial;

Promover e manter o espirito de harmonia, respeito, cooperagio, solidariedade e
urbanidade entre os proprietarios, moradores, visitantes, fornecedores e prestadores
de servigos do Residencial;

Zelar pela conservagdo do patriménio social e levar ao conhecimento da Diretoria
Executiva quaisquer atos de vandalismo ou mau uso dos bens pertencentes ao

Residencial ou sob a gestido deste;

Quando eleito ou nomeado e aceitar integrar cargo, comissio ou grupo de trabalho no
Residencial, desempenhar com zelo, dedicagdo e presteza as atribui¢des que lhe foram

b o
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conferidas, sempre no melhor interesse do Residencial, evitando conflitos de interesses
e ndo utilizando-se do cargo para fins pessoais;

V. Pagar as contribuigdes mensais oriundas do rateio dos beneficios e melhorias
implementados e mantidos pelo Residencial em beneficio de todos os proprietarios e
moradores, sejam elas ordinarias ou extraordindrias, na proporc¢ao de quantos forem
0s imoveis que possuir;

V1. Zelar pelo cumprimento, por si, seus familiares, visitantes, fornecedores e prestadores
de servigos, das boas regras de convivéncia, respeito e harmonia entre vizinhos, pela
obediéncia ao Estatuto e ao Regulamento Interno, e pela preservagdo ambiental da sua
propriedade e das areas publicas de uso comum do Residencial;

VII.  Manter calgadas fronteirigas limpas, com grama e jardinagem podada e conservada, e
providenciar com antecipagio a poda das arvores de sua propriedade que possam
colocar em risco a rede elétrica, as demais construgdes ou a livre circulagdo de pessoas
e veiculos pelas vias do Residencial;

§ 12 O proprietario ou morador que infringir qualquer norma deste Estatuto ou do
Regulamento Interno, ou que praticar atos contrarios as finalidades do Residencial,
revelando comportamento ilegal ou antissocial, bem como aquele que deixar de cumprir
seus deveres estatutarios, sera responsabilizado pelos seus atos com a aplicagdo das
penalidades previstas para as infragdes praticadas, a serem tratadas no Regulamento
Interno, mediante procedimento administrativo no qual haver4 pleno direito de defesa.

§ 29. A eventual aplicagdo de penalidades aos infratores nio exclui a adogido de medidas
judiciais que se mostrem necessdrias nas circunstancias.

CAPITULO 111
DOS ORGAOS DO RESIDENCIAL

Art. 82. Sdo 6rgaos diretivos do Residencial:
I. A Assembleia Geral;
II. A Diretoria Executiva;
III. O Conselho Fiscal.

§ 12. Os cargos da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal serdo exercidos exclusivamente
por proprietarios que sejam moradores fixos do Residencial Vale das Laranjeiras,
excluindo-se os locatdrios e os proprietarios nio-residentes ou que ocupem suas
propriedades esporadicamente aos finais de semana ou feriados, devendo todos serem
maiores e capazes, durante o tempo em que conservarem tais requisitos ou pelo tempo do
mandato, sem o recebimento de qualquer remuneragio, beneficio ou privilégio diverso
daqueles estatutariamente concedidos a todos os proprietarios e moradores.
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§ 2°. Qualquer Assembleia Geral, por provocagao de quaisquer dos particip'antes, Poderé
deliberar por incluir tema de sua competéncia estatutaria e que nao esteja previsto na
ordem do dia, em pauta para deliberagdo em nova assembleia a ser realizada em nao mais
que 30 dias corridos. Aprovada a inclusdo, a Diretoria Executiva realizard a nova
assembleia para delibera¢io do tema, obedecidos os termos deste Estatuto.

§ 32 Os proprietarios que se candidatarem aos cargos da Diretoria Executiva e do
Conselho Fiscal deverdo possuir idoneidade, qualificagdo profissional e experiéncia
comprovadas para o bom desempenho das suas fung¢des, de acordo com as atribui¢des
previstas neste Estatuto para cada cargo descrito.

Da Assembleia Geral

Art. 92. A Assembleia Geral, 6rgio méaximo deliberativo e consultivo do Residencial, sera
instalada e funcionara por meios fisicos ou virtuais, presenciais ou remotos, que possibilitem a
livre manifestagio de opinides, a perfeita identificagdo dos participantes e a computagio segura
de seus votos, sob pena de nulidade; sera constituida por todos os proprietarios e moradores
em condig¢des de votar, nos termos deste Estatuto; e reunir-se-a:

L.

I

Ordinariamente:

a. Anualmente, no més de margo, para aprovar ou rejeitar a presta¢io de contas da
Diretoria Executiva do tltimo exercicio civil, com a apresentagio do Balango
Patrimonial e do inventario atualizado do patriménio social;

b. Anualmente, no més de novembro, para discutir e aprovar o or¢camento e as
contribui¢des mensais que passardo a vigorar no ano subsequente;

c. A cada dois anos, no més de outubro, para a elei¢io dos membros da Diretoria
Executiva e do Conselho fiscal.

Extraordinariamente, sempre que for convocada, nos termos do artigo 10 deste
Estatuto.

Art. 10. A Assembleia Geral poder4 também ser convocada:

L
I
I1.
IV.

Pelo Diretor Presidente, isoladamente;

Por decisao de 3 (trés) membros quaisquer da Diretoria Executiva;

Por decisdo dos 2 (dois) membros efetivos do Conselho Fiscal;

Por decisdo de 1/5 (um quinto) dos proprietarios e moradores em condi¢des de votar.

§ 12. No edital de convocacao da Assembleia Geral devera constar a ordem do dia, a data,
os horérios de instalagdo em primeira ou segunda chamadas, o local fisico e os meios
virtuais de reunido, e seu contetido sera divulgado por mensagens via aplicativos, por e-
mail, em comunicados fixados em quadros de avisos e no sitio eletrénico do Residencial
(www.valedaslaranjeiras.com.br), com, no minimo, 15 (quinze) dias (teis de antecedéncia
para assembleias ordinarias e 10 (dez) dias tteis de antecedéncia para agsembleias
extraordinadrias. ‘ O
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Cumpridas as medidas de ampla divulgagao do edital de convocagdo da Assembleia
Geral, nos termos deste paragrafo, presumir-se-ao dele intimados e cientes todos os
proprietarios e moradores.

Considerar-se-a intimado e ciente do edital de convocagdo da Assembleia Geral o
proprietdrio ou morador cujos dados de contato tenham sido alterados e que ndo

tenha atualizado seu cadastro perante a administragdo do Residencial.

§ 2°. A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira chamada, com a participagio minima
de 1/5 (um quinto) dos proprietarios e moradores, e em segunda e ultima chamada, com
qualquer niimero de proprietarios e moradores participantes, ressalvadas as hip6teses de
quoérum especial previstas nos paragrafos 12, 2° e 32 do inciso VIII do artigo 14 deste
Estatuto.

Art. 11. A Assembleia Geral sera instalada pelo responsavel por sua convocagdo ou pelo
representante do 6rgdo que a convocou e este indicara o presidente para dirigir os trabalhos,
cabendo ao presidente escolhido indicar o secretario que lhe dara suporte.

§ 12 As deliberagées da Assembleia Geral, apo6s instalada, serio tomadas por maioria
simples de votos dos participantes, exceto se exigido quérum qualificado, em votagdo
preferencialmente aberta, ou em votagdo secreta, se a Assembleia Geral assim deliberar,

seguindo-se com a apuragio dos votos e proclamagio do resultado.

L

I1.

I11.

Existindo, na Ordem do Dia, item em que se deliberara sobre aplicagio de sangdes,
penalidades ou multas, a votagio serd sempre secreta.

As deliberagdes serdo lavradas no livro de atas, juntamente com a lista de presenga
contendo a assinatura dos votantes e seus respectivos votos, que podera ser feita em
meio fisico, eletrénico ou virtual, desde que idéneo e apto a identificar cada

participante e controlar se este j4 votou ou nio em cada item da Ordem do Dia.

As decisdes aprovadas em Assembleias Gerais obrigam a todos os proprietarios e

moradores, inclusive aqueles inadimplentes ou ausentes nas votagdes;

§ 2°. A Assembleia Geral designada para fins do Art. 92, inciso 1, alinea "c", ser4 realizada
segundo as regras constantes do “Capitulo V - Das Elei¢des”.

Art. 12. Nas deliberagdes da Assembleia Geral, os proprietarios e moradores exercerio tantos
votos quanto forem os iméveis de sua titularidade ou utilizag3o.

§ 12. Para candidatar-se a qualquer cargo eletivo, o proprietério devera estar sem qualquer
débito, de qualquer natureza, perante o Residencial. Aqueles que estiverem pagando
eventuais acordos ou parcelamentos de débitos apenas serdo elegiveis apés integralmente
quitada a divida, incluindo o valor principal, multas, juros e demais encargos, se houver.

§ 2. O proprietario possuidor de mais de um lote e inadimplente com um ou alguns deles
ndo podera se candidatar e ser votado para nenhum cargo eletivo, em face do carater

estejam adimplentes.

procuragao idoénea contendo a ordem do dia da assembleia a que se refer

personalissimo da inadimpléncia. Poder3, entretanto, votar, na proporg¢io dos lotes que
§ 39. O proprietédrio ou morador podera ser representado por procurador que apresente
nao sendo
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Art.

permitida a representagdo de mais de 1 (um) proprietdrio ou morador pelo mesmo
procurador.

§ 42, E permitida a antecipagao do voto, podendo o proprietario ou morador declarar sua
escolha, de modo especifico, indicando cada item da ordem do dia e o voto correspondente.

I. A antecipagdo do voto deve se dar por meio idéneo e inequivoco, perante a
administragdo do Residencial.

IIl. A antecipagio do voto dever4 ser feita entre a data de publicagdo da convocagio e a
véspera da Assembleia, sendo a participagio e votos do proprietario ou morador
computados e validos.

[Il.  Cabe a Diretoria Executiva adotar meios garantir o sigilo do voto antecipado.

§ 5¢. Estard autorizada a votar qualquer pessoa cadastrada como moradora do imével que
participe da assembleia. Em caso de iméveis locados, comodatados ou cedidos, ou de
imodveis com mais de um proprietario, nio querendo o seu legitimo representante que
outro vote em seu lugar, serd dele a iniciativa de comunicar formalmente sua vontade a
Administragdo do Residencial, indicando expressamente quem estd ou ndo autorizado a
votar pelo imével.

13. As decisdes aprovadas em Assembleia Geral serio amplamente divulgadas pela

Diretoria Executiva no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos da sua realizagio, através
de mensagens via aplicativos, por e-mail, em quadros de avisos e no sitio eletrénico do
Residencial (www.valedaslaranjeiras.com.br).

§ Unico. A Assembleia Geral podera deliberar por permanecer aberta pelo prazo maximo
de 90 (noventa) dias corridos, permitindo amplo conhecimento da pauta de votagido e
participac¢do de todos os interessados em votar.

Art. 14. Compete privativamente a Assembleia Geral:

L.

IL.
1.
IV.
V.
VL.
VIIL.

VIIL

A destituicdo dos membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal;
A alteragao o Estatuto Social;

A alteragdo do Regulamento Interno;

A aprovagao de contas do Residencial;

A aprovacgdo do or¢amento para o ano subsequente;

A eleicdo dos membros da Diretoria Executiva e do Conselho fiscal;

A concessdo ou revogagao, a qualquer tempo e decidida obrigatoriamente a cada inicio
de mandato, de isengdo da taxa de rateio de despesas aos membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal;

A solugdo de assuntos relevantes que nao puderem ser resolvidos pela Diretoria
Executiva.

§ 1°. A Assembleia para deliberagio da destituigio de membros da Diretoria Executiva ou
do Conselho Fiscal sera especialmente convocada para esta finalidade e sera instalada, em
primeira convocagdo, com a participagio de 1/5 (um quinto) dos proprietarios e
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moradores aptos a votar e, em se
nimero de proprietarios e morado
mais um dos participantes).

gunda convocagio, com a participagdo de qualquer
res, sendo a aprovagao por maioria de votos (metade

§ 2° A Assembleia convocada para a altera

L5 ¢ao do Estatuto Social ser4 instalada, em
primeira convocagcio,

com a participagdo de metade dos proprietarios e moradores aptos
a votfu‘ e, em segunda convocac¢io, com a participagdo de 1/5 (um quinto) dos
pr.oprl.etérios e moradores aptos a votar. Caso nio seja verificado o quérum necessario em
primeira e segunda convocagdes, a Assembleia sera instalada, em terceira convocagao,
com qualquer nimero de participantes, e permanecera obrigatoriamente aberta pelo
periodo de 90 (noventa) dias corridos, apurando-se o resultado ime
0 prazo, sendo a alteragio efetivada com o voto de, no minimo,
proprietarios e moradores aptos a votar.

§ 3'9. A‘Assembleia convocada para a alteragdo do Regulamento Interno ser instalada, em
primeira convocac¢io, com a participacdo de 1/5 (um quinto) dos proprietarios e
m’oradores aptos a votar e, em segunda convocagdo, com a participagdo de 1/10 (um
décimo) dos proprietarios e moradores aptos a votar. Caso nio seja verificado o quérum
necessario em primeira e segunda convocagbes, a Assembleia sera instalada, em terceira
convocagdo, com qualquer ntmero de participantes, e permanecera obrigatoriamente
faberta pelo periodo de 90 (noventa) dias corridos, apurando-se o resultado
Imediatamente apés findo o prazo, sendo a alteracio efetivada com o voto de, no minimo,
1/10 (um décimo) dos proprietarios e moradores aptos a votar.

§ 4°. E vedado a Assembleia Geral deliberar sobre excegdes as regras expressas neste
Estatuto ou no Regulamento Interno para solugdo de casos isolados ou situagdes
individualizadas, por mais privilegiada que seja a situagio ou pessoa envolvida.

diatamente apés findo
1/5 (um quinto) dos

Da Diretoria Executiva

Art. 15. A Diretoria Executiva sera eleita em Assembleia Geral, com mandato de dois anos,

permitida a reeleicio sucessiva, a ela incumbindo todos os atos de administracio e
representac¢ao do Residencial.

Art. 16. A Diretoria Executiva serd composta pelos seguintes integrantes:
I. Diretor Presidente;
II. Diretor Financeiro;
III.  Diretor de Seguranca;
IV. Diretor de Manutengio e Infraestrutura;
V. Diretor Administrativo;
VI.  Diretor Social.

§ Unico. No caso de vacancia de algum cargo da Diretoria Executiva no curso do mandato,
exceto o cargo de Diretor Presidente, a vaga sera preenchida por indicagdo e nomeagio
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feita por maioria de votos dos demais integrantes da Diretoria Executiva, cabendo ao
Diretor Presidente o voto de desempate, se necessario.

Art. 17. A Diretoria Executiva podera selecionar e contratar, respondendo diretamente a ela, a

seu exclusivo juizo, por aprovagio da maioria dos seus integrantes, tendo o Diretor Presidente
o voto de desempate, observados os paragrafos 12 e 22 deste artigo.

L

Empregados celetistas por prazo indeterminado, diretamente vinculados ao

Residencial, para servigos administrativos, de secretaria, de limpeza, de manutengio,

de fiscalizagdo, de zeladoria, de gestio, de seguranga, e assemelhados, caso sejam
necessarios para o atingimento dos seus objetivos.

1L

Servigo de gestdo profissional, respondendo diretamente aos integrantes da Diretoria

Executiva, a ser prestado por pessoa fisica, em regime celetista por prazo
indeterminado, ou por pessoa juridica, com contrato por prazo determinado ndo
superior a 3 (trés) anos, permitida a recontratagio, sendo obrigatéria a renegociagdo
contratual anual, de acordo com os valores médios de mercado.

ML

Servigo de zeladoria, respondendo diretamente aos integrantes da Diretoria Executiva,

a ser prestado por pessoa fisica, em regime celetista por prazo indeterminado, ou por
pessoa juridica, com contrato por prazo determinado nio superior a 3 (trés) anos,

permitida a recontratagido, sendo obrigatéria a renegocia¢io contratual anual, de
acordo com os valores médios de mercado.

V.

Empresas especializadas em servigos de vigilancia, portaria, limpeza e jardinagem, com

contrato por prazo determinado nio superior a 3 (trés) anos, permitida a
recontratagdo, sendo obrigatdria a renegociagdo contratual anual, de acordo com os

valores médios de mercado.

Empresa de administragdo de condominios, incluindo ou nio os servicos de

contabilidade e finangas, com contrato por prazo determinado néo superior a 3 (trés)

anos, permitida a recontratacdo, sendo obrigatéria a renegociagdo contratual anual, de
acordo com os valores médios de mercado.

VI

Empresa prestadora se servigos de contabilidade e finangas, isoladamente, com

contrato por prazo determinado ndo superior a 3 (trés) anos, permitida a
recontratagdo, sendo obrigatéria a renegocia¢io contratual anual, de acordo com os

valores médios de mercado.

VIL

especificas;

Servigos de auditoria independente, com contratos para atuagdes pontuais e

VIII.  Servigos advocaticios, conforme necessario aos interesses do Residencial.

§ 1°. Quaisquer pessoas fisicas ou juridicas a serem contratadas pelo Residencial, para
quaisquer cargos, atividades ou fornecimento de bens e servigos, deverdo possuir
idoneidade, qualificagdo, capacidade de entrega e experiéncia comprovadas para a boa

execucao do objeto do cargo ou contrato, o que sera devidamente apurado e registrado no
processo de contratagio.

§ 2°. E vedada a contratagio de proprietarios e moradores do Residencial para quaisquer
cargos ou atividades, sejam celetistas ou pessoas juridicas, para trabalho remunerado,
prestagio de servigos ou fornecimento de bens, sendo também vedada a contratagdo de
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empresas a eles relacionadas, com ou sem participagao societaria, contratual ou laboral,
até o quarto grau de parentesco em linha reta ou colateral.

Art. 18. A Diretoria Executiva reunir-se-3,

extraordinariamente, sempre que convocada por seu Diretor Presidente ou por diretores
representantes de, no minimo, 3 (trés) diretorias quaisquer, em conjunto.

ordinariamente,

uma vez por més, e

§ Unico. Na reunido do més de outubro de cada ano sera elaborada a proposta de
or¢camento de despesas e a proposta do valor do rateio das despesas para fazer frente aos
melhoramentos a serem implementados no loteamento no ano seguinte, para submeté-las
a deliberagio da Assembleia Geral Ordinaria prevista no Art. 92, Inciso I, alinea "b".

Art. 19. As reunides da Diretoria Executiva apenas ocorrerao com o quérum minimo de 4
(quatro) cargos representados, sendo as decisdes tomadas por maioria de votos, cabendo ao

Diretor Presidente, ou ao diretor mais velho participante, a presidéncia da reunio e o voto de
desempate, quando necessario.

§ 12 As reunides da Diretoria Executiva serdo obrigatoriamente registradas em ata
propria, onde constario a identificagio dos participantes, suas deliberagdes e votos.

§ 2¢. E vedada a adogiio de votagio secreta nas deliberagdes da Diretoria Executiva, salvo

em casos de aplicagdo de penalidades.

Art. 20. Compete privativamente a Diretoria Executiva, atuando em conjunto:

I

1L

M1

IV.

VI

VIIL.

Exercer a administragdo do Residencial, em conformidade com este Estatuto e com o
Regulamento Interno;

Cumprir e fazer cumprir as disposigdes estatutdrias, regimentais e as deliberagdes de
Assembleia Geral, dentro de suas atribuicdes;

Solucionar os casos ndo previstos neste Estatuto ou no Regulamento Interno, desde que
a solugdo posta ndo contrarie o espirito das diretrizes gerais préoprias deles;

a. Sendo o problema de alta complexidade, a juizo exclusivo da Diretoria atuando em
conjunto, o tema podera ser levado a Assembleia Geral para deliberagio.

Encaminhar, até o final de fevereiro de cada ano, ao Conselho Fiscal, o Relatdrio de
Atividades, a Prestagdo de Contas, e o Balang¢o Patrimonial, com a Demonstragio das
Receitas e Despesas, para o ano findo;

Criar comissdes de trabalho que julgue necessérias para o cumprimento de tarefas
especiais e especificas, nomeando seus membros e substituindo-os, se necessario, cujos
coordenadores se reportardo ao Diretor Administrativo, a quem incumbira a respectiva

fiscalizagdo;

Deliberar sobre a formagdo do quadro de empregados celetistas, admitindo-os,
demitindo-os e fixando-lhes os respectivos salarios, bem como contratar pessoas fisicas
ou juridicas para a execugdo de atividades necessarias ao bom funcionamento do

Residencial e ao fiel desempenho das atribui¢des referidas neste Estatuto;

Promover as obras necessérias e de interesse do Residencial, e contrair as despesas
correlatas, desde que garantidos os pagamentos dos compromissos f anceiros

anteriormente assumidos;
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VIIL

IX.

XL

XIL

XIIL

XIV.

XV.

Contratar servigos e adquirir equipamentos e utilidades necessarios ao atingimento dos
objetivos do Residencial, sempre com cotagdes formais de, no minimo, 3 (trés)

fornecedores capacitados e idoneos, respeitando as prioridades eventualmente
deliberadas e aprovadas em Assembleia Geral;

a. E proibido ao Residencial o recebimento e pagamento de notas fiscais, faturas,
recibos de pagamentos auténomos (RPA) ou outras cobrangas que nio estejam

preenchidas expressamente com a razio social e o niimero de Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica - CNP] do Residencial.

E vedado o pagamento de quaisquer documentos de cobranga, relativas a
quaisquer despesas, que estejam em nome de terceiros.

Autorizar despesas ordinérias e despesas extraordinérias urgentes e inadiaveis, estas
ad referendum da préxima Assembleia Geral a ser agendada;

a. Tanto despesas recorrentes quanto despesas extraordinrias somente serio

realizadas mediante a cotagio de prego com, no minimo, 3 (trés) fornecedores de
capacidade reconhecida, com a apresentagdo formal e por escrito dos respectivos
orcamentos, exceto em casos em que ndo seja possivel tal cotagdo, pela
especificidade prépria do servigo ou produto, ou em casos envolvendo garantias ou
contratos pré-existentes, onde serdo aplicados os termos do contrato.

. Por deliberacgdo da Diretoria Executiva, podera ser fixado um valor de algada abaixo
do qual é permitida a aquisigio de bens de baixo custo e de utilizag3o periddica, sem
a necessidade de cotagdo com 3 (trés) fornecedores, desde que haja a aprovacio de
dois ou mais membros da Diretoria em cada aquisi¢io, nio podendo tal valor exceder
50% (cinquenta inteiros por cento) do salario-minimo nacional vigente.

Divulgar aos proprietérios e moradores as deliberagdes da Assembleia Geral, no prazo
de 60 (sessenta) dias corridos apés a sua realizagio, por mensagens via aplicativos,

através de e-mail, pelo quadro de avisos e através de publicacio no sitio eletrdnico do
Residencial (www.valedaslaranjeiras.com.br);

Promover a cobranga do rateio de despesas advindas dos cuidados e melhorias
promovidos no Residencial em beneficio dos proprietarios e moradores, na forma das

disposicdes previstas no artigo 22, inciso I, deste Estatuto, relativo ao gravame imposto
aos titulares das propriedades no loteamento;

Utilizar meios administrativos e judiciais, sempre que necessario, para exigir o
pagamento do rateio de despesas e das penalidades pecuniarias aplicadas aos
Proprietérios ou Moradores e ndo pagas no prazo determinado;

Aplicar penalidades aos proprietarios e moradores que infringirem o Estatuto Social ou
o Regulamento interno, nos termos estabelecidos no Regulamento Interno:

A escolha de substituto para cargo definitivamente vago na composi¢io da Diretoria
Executiva, nos termos do artigo 16, § Unico, deste Estatuto;

As atribuigdes aqui ndo informadas, mas deliberadas em Assembleia Geral.
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I. Administrar e supervisionar a rotina geral do Residencial e de seus empregados e

contratados, com o apoio dos demais membros da Diretoria Executiva, nos termos
deste Estatuto;

II. Convocar e presidir as reunides da Diretoria Executiva, quando presente;

IIl. Representar o Residencial, ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente,
podendo nomear procuradores para fins especificos, com prazo maximo de um ano,
exceto quanto aos poderes ad judicia, que nao sofrerdo limitacao temporal;

IV.  Subscrever ou autorizar, em conjunto com o Diretor Financeiro, ou na
impossibilidade deste, com outro Diretor, a emissdo de quaisquer titulos de crédito,
em especial cheques, ordens de pagamento, pagamentos eletronicos e documentos

afins, que configurem movimentagdo bancéria e que importem em dnus financeiro
ao Residencial;

V. Instalar as Assembleias Gerais ou delegar sua instalagio a qualquer membro da

Diretoria Executiva;

VL. Apresentar a Assembleia Geral, anualmente e em exposigao detalhada, as atividades
da Diretoria e a prestagdo de contas;

VIL.  Solucionar casos de emergéncia, submetendo-os, a seguir, a aprovagio da Diretoria
colegiada;

VIII.  Autorizar expressamente a aplicagdo de penalidades pecuniarias e administrativas
aos proprietarios e moradores infratores, que poderio ser assinadas por qualquer
membro da Diretoria, individual ou coletivamente;

IX. Determinar a cobranca administrativa e a execu¢do judicial de dividas de
proprietarios e moradores inadimplentes;

X.  Substituir temporariamente o Diretor Financeiro em todas as suas atribuicdes, em
casos de auséncia ou impedimento;

XI. Exercer outras competéncias que sejam a ele atribuidas pela Assembleia Geral.

§ 22. Compete ao Diretor Financeiro:

. Substituir temporariamente o Diretor Presidente em todas as suas atribui¢des, em
casos de auséncia ou impedimento;

II.  Assumir a Presidéncia até o final do mandato, em caso de vacincia do cargo;

III.  Organizar e dirigir a tesouraria, sendo responsavel, ainda quando exercidos por
empregados ou por terceiros, pela guarda de bens e valores em espécie, fluxo de

caixa, controle e arrecadagdo das contribui¢des mensais, controles orcamentarios e
escrituragdo contabil, apresentando aos membros da Diretoria Executiva relatérios

e balancetes mensais;

IV. Subscrever ou autorizar,

em conjunto com o Diretor Presidente, ou na
impossibilidade deste, com outro Diretor, a emissdo de quaisquer titulos de crédito,
em especial cheques, ordens de pagamento, pagamentos eletrénicos e documentos

afins, que importem em responsabilizagio financeira do Residencial;

\
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VI

VIL

VIIIL
§ 32

IL

M1
IV.

VL

VIIL

VIIIL

IL.
I11.

Participar das reunides do Conselho Fiscal, quando convocado, prestando-lhe contas
do seu trabalho e oferecendo esclarecimentos, quando requerido;

Manter sob seu controle o cadastro atualizado de proprietarios e moradores, a
quantidade de iméveis, construidos ou nio, e suas respectivas titularidades;

Manter sob seu controle o cadastro do patriménio social, zelando por sua guarda e
conservacao, além de realizar o respectivo inventario anual, que devera ser
apresentado na Assembleia Geral de prestacio de contas, conforme previsto no
artigo 99, inciso 1, alinea "a", deste Estatuto;

Executar as tarefas que lhe forem atribuidas pelo Diretor Presidente.
Compete ao Diretor de Seguranga:

Coordenar, planejar e supervisionar os trabalhos de segurang¢a e vigilancia do
Residencial, sejam estes prestados ou nio por empresas ou terceiros contratados;

Manter canais de relacionamento com érgdos piiblicos e forgas de seguranga, para
cooperag¢do mitua e compartilhamento de informagdes;

Executar e manter atualizado o plano de seguranca ativa e passiva do Residencial;

Zelar pela perfeita e eficaz operagio e devida atualizagdo dos equipamentos de
vigilancia eletrénica e da infraestrutura de seguranga passiva do Residencial;

Garantir a existéncia de registros recuperaveis e verificaveis gravados pela vigilancia
eletrdnica das areas internas, perimetro e portarias do Residencial;

Atender e coordenar providéncias diante de emergéncias envolvendo a segurancga
do Residencial, interagindo com érgios publicos e forcas de seguranca, se
necessario;

Instruir aos funcionarios da Portaria acerca de como acionar entidades competentes
para situa¢Ges de emergéncia, tais como servigos de socorro e resgate, corpo de
bombeiros, policia, prefeitura, concessionarios de servigos publicos, dentre outros;

Substituir temporariamente o Diretor de Manutengio e Infraestrutura em todas as
suas atribui¢des, em casos de auséncia ou impedimento;

Executar as tarefas que lhe forem atribuidas pelo Diretor Presidente.

. Compete ao Diretor de Manutengio e Infraestrutura:

Manter sob seu controle e supervisio o acesso e a manutengio das areas de uso
comum do Residencial;

Organizar e dirigir os servigos de zeladoria, quando contratados;

Zelar pela integridade e eficiéncia da protegido fisica perimetral do Residencial,
mantendo portdes de acesso, cancelas, telefones, rddios comunicadores, veiculos,
cercas, cameras de seguranga e demais instala¢des e infraestruturas das Portarias
em perfeito estado de funcionamento;

/
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Iv.

VIL

VIIL

IX

IL

IIL

V.

VL

Efetuar ou determinar inspegdes constantes em toda a 4rea do Residencial, visando
verificar o estado de conservacio dos muros, cercas elétricas, cameras de seguranca,
cercas perimetrais, divisas, portarias, bem como a conservacao e limpeza das
entradas de acesso, das vias de circulacio, das areas verdes, das ireas de prote¢ao
permanente, pracas e demais dependéncias de uso comum, das condicoes de
canteiros de obras no tocante i limpeza e ordem do Residencial, tomando
providéncias em casos de irregularidades;

Garantir a preservacio e protecio do meio ambiente, aguas, fauna e flora existentes
no Residencial;

Interagir com érgaos piblicos municipais para garantir a manuten¢io da
infraestrutura viaria e dos servicos de natureza publica usufruidos pela coletividade
do Residencial, tais como limpeza viiria e coleta de lixo, dentre outros;

Requerer das concessionarias de servicos publicos a manutenc¢io preventiva e
corretiva da infraestrutura elétrica do residencial, evitando a interrup¢ao do
fornecimento de energia;

Zelar pela manutengido da poda de arvores que possam colocar em risco a rede
elétrica, as construgdes ou a livre circulacio pelas vias do Residencial, notificando
concessionarias de servicos piublicos, 6rgios municipais ou proprietarios e
moradores para providéncias preventivas, conforme o caso:

Substituir temporariamente o Diretor de Seguranca em todas as suas atribuigdes, em
casos de auséncia ou impedimento;

Executar as tarefas que lhe forem atribuidas pelo Diretor Presidente.

- Compete ao Diretor Administrativo:

Coordenar, planejar e supervisionar os trabalhos dos empregados celetistas do
Residencial, dos prestadores de servicos e das empresas contratadas, em conjunto e
com o apoio dos demais membros da Diretoria Executiva, de acordo com suas
funcdes;

Manter sob sua responsabilidade e guarda o arquivo de informacées, documentos,
livros e dados eletronicos do Residencial;

Promover a lavratura, subscri¢cdo e registro em cartério das atas de reunides das
Assembleias Gerais;

Em caso de substituicdo de empregados celetistas, empresas ou pessoas fisicas
prestadoras de servico, garantir que todas as senhas e chaves eletrdnicas de acesso
a sistemas eletrdnicos, sitios de internet, servicos de mensagens, redes sociais ou
servicos bancédrios sejam atualizadas e os substituidos sejam definitivamente
impedidos de acessar tais sistemas;

Substituir temporariamente o Diretor Social em todas suas atribuicdes, em casos de
auséncia ou impedimento;

§ 62. Compete ao Diretor Social:

| pe’

4

Executar as tarefas que lhe forem atribuidas pelo Diretor Presidente. b / ‘Q/X
N ! ~
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I. Redigir ou revisar comunicados, publicagdes, correspondéncias, jornais e
informativos do Residencial, assinando-os quando for de sua competéncia;
II. Atuar na fungio de porta-voz do Residencial, interna e externamente;
III. Planejar, promover e dirigir atividades de comunicagdo externa, relagées ptblicas,
publicidade e marketing do Residencial;
IV. Planejar, promover e dirigir eventos para a integragdo dos proprietdrios e
moradores, por meio de atividades sociais, esportivas, culturais e de recreagdo,
dentro e fora dos limites do Residencial;
V. Zelar pela imagem publica do Residencial;
VI. Manter o sitio eletrénico do Residencial (www.valedaslaranjeiras.com.br) e o quadro
de avisos da administracdo atualizados, inclusive com a composi¢do da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal em exercicio de mandato;
VIL.  Substituir temporariamente o Diretor Administrativo em todas as suas atribuigdes,
em casos de auséncia ou impedimento;
VIII.  Executar as tarefas que lhe forem atribuidas pelo Diretor Presidente.

Do Conselho Fiscal

Art. 21. O Conselho Fiscal sera eleito em Assembleia Geral, em conjunto com a Diretoria
Executiva, na mesma chapa de candidatura desta, sem votac¢io apartada.

§ 12. Os membros do Conselho Fiscal terdo mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo,
e consistirdo em 2 (dois) membros efetivos e 1 (um) membro suplente, vedada a
candidatura de parentes até terceiro grau dos membros da Diretoria Executiva.

§ 22. O membro suplente acompanhara os trabalhos do Conselho Fiscal e substituira
qualquer membro efetivo em caso de auséncia ou impedimento. Em caso de vacancia, o
suplente assumira o cargo definitivamente, sendo o cargo suplente preenchido por
indicagdo e nomeacao feita pelos préprios membros do Conselho Fiscal.

§ 32. N3do ha hierarquia entre os membros do Conselho Fiscal, devendo estes trabalhar em
miutua cooperagdo para o atingimento dos seus objetivos.

§ 42. O Conselho Fiscal responde a Assembleia Geral, devendo trabalhar em coordenacgio
com a Diretoria Executiva, mas sem subordinagio a esta.

Art. 22. Compete ao Conselho Fiscal

I. Examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados pela
Diretoria Executiva e opinar formalmente sobre o estado das contas, validando-as ou
rejeitando-as;

II.  Emitir parecer anual sobre o Relatério das Atividades, o Balango Patrimonial, com as
Demonstragdes de Receitas e Despesas, os Or¢amentos de Investimentos e os Planos d
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Obras elaborados pela Diretoria, para submeter as contas do exercicio anterior a
votacao em Assembleia Geral, conforme previsto no artigo 92, inciso I, alinea "a", deste
Estatuto, recomendando sua aprovagio ou rejeicdo, nos termos do parecer;

II.  Quando solicitado pela Diretoria Executiva, a critério desta, opinar em questdes
complexas que envolvam o patriménio e a situagio fiscal e financeira do Residencial;

IV.  Exercer outras competéncias a ele atribuidas extraordinariamente pela Assembleia

Geral.

§ Unico. Em caso de necessidade justificada, o Conselho Fiscal podera contratar auditoria
externa independente para auxilio no exame de contas, as expensas do Residencial, sem
autorizagao prévia da Diretoria Executiva.

CAPITULO IV

DAS FONTES DE RECURSOS, DO PATRIMONIO E DAS CONTRIBUICOES

Art. 23. As fontes de recursos do Residencial se constituem em:

. Contribui¢gdes advindas do rateio das despesas tidas com os beneficios e melhorias

proporcionados ao Residencial,

decorrente da conveniéncia e

interesse dos

proprietarios e moradores, na forma das disposi¢des previstas no artigo 29, inciso |,
deste Estatuto, face ao gravame imposto aos titulares das propriedades do loteamento;

II. Doagdes, subvengdes ou legados;

II.  Locagdo do saldo da sede social e renda advinda de eventos promovidos pelo
Residencial, a critério da Diretoria Executiva;

§ 1°. Os pagamentos das contribuigdes advindas do rateio de despesas serio feitos através
de boletos bancérios de cobranga, com vencimento no quinto dia ttil de cada més, vedado
0 pagamento e recebimento diretamente na Administragio do Residencial.

§ 22. O custo de emissdo dos boletos e as taxas de cobranca bancaria integrario o rateio
g

das despesas ordinarias.

§ 39. Excepcionalmente, o vencimento das contribui¢des referentes aos proprietarios e
moradores que sejam aposentados podera ser estendido até o dia 15 (quinze) de cada més,
mediante solicitacdo do interessado e comprovagdo da sua condigido de aposentado.

Art. 24. O rateio das despesas tidas com beneficios e melhorias proporcionados aos
proprietarios e moradores, representado pela contribui¢do mensal, sera definido anualmente
pela Diretoria Executiva e aprovado em Assembleia Geral, nos termos do Paragrafo Unico do
artigo 18 deste Estatuto, e obedecera aos seguintes critérios:

I.  Lotes com qualquer espécie de edificagdo pagardo 100% (cem por cento) do valor da
contribuicgio;

g Pag. 18
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Il Lotes sem nenhuma espécie de edificagio pagardo 50% (cinquenta por cento) do valor
da contribuicao.

§ 12. Cabe a Diretoria Executiva deliberar, em conjunto, sobre eventuais duvidas quanto
ao enquadramento dos lotes de que trata os incisos I ou Il do caput deste artigo.

§ 22 O ndo pagamento das contribuicdes ou multas pecunidrias no vencimento
estabelecido implica multa de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, e corregdo monetaria pro rata die pelo indice que remunerar as cadernetas de
Poupanga sobre o valor inadimplido.

§ 32 Além dos encargos previstos, os Proprietarios ou Moradores inadimplentes
responderdo pelo pagamento de honorarios advocaticios na base de 10% (dez inteiros por
cento) sobre o valor total de débito, em caso de solugio amigavel, ou 20% (vinte inteiros
por cento) sobre o valor total de débito, se for necessaria a cobranca judicial dos valores.

§ 4°. A partir de 60 (sessenta) dias corridos de atraso no pagamento de contribuigdes ou
multas pecunidrias, os valores, devidamente atualizados, serdo obrigatoriamente
encaminhados para cobranga judicial.

§ 5. E proibida a realizagdo de negociagdes ou acordos com inadimplentes que resultem
na diminui¢do do valor das contribui¢es advindas de rateios de despesas ou de multas
devidas, sendo permitida apenas a possibilidade de eventual parcelamento com juros,
dentro de critérios a serem fixados pelo Diretor Financeiro e validados pela Diretoria
Executiva.

§ 6°. A falta de recebimento de boleto ou aviso de cobranga nédo exime o proprietério ou
morador da incidéncia dos encargos previstos, devendo cada um diligenciar para obter a
segunda via do boleto ou aviso de cobran¢a em tempo habil para o seu pagamento no prazo
estipulado.

I. Se eventual falha que impossibilitar o pagamento se der por culpa exclusiva da
administracdo do Residencial, podera o Proprietario ou Morador solicitar a emissio
de segunda via do boleto ou aviso de cobranga, com nova data de vencimento, mas
sem encargos.

§ 7¢. As contribui¢bes regularmente pagas nido serdo devolvidas aos proprietarios ou
moradores em nenhuma circunstancia ou sob nenhum pretexto, por representarem a
contraprestagdo do usufruto e dos beneficios ja obtidos no periodo cobrado.

Art. 25. Consideram-se ordindrias as despesas decorrentes dos salarios e encargos dos
empregados, a aquisi¢do e reposi¢do de bens de uso e consumo, a manutengio do patriménio
social, as despesas administrativas, os servicos terceirizados de vigilancia, portaria,
conservagao, manutencao, limpeza, zeladoria e o urbanismo das dreas comuns do loteamento,
dentre outros necessarios para o atingimento dos objetivos sociais do Residencial.

§ Unico. Na insuficiéncia de caixa pelo periodo de 2 (dois) meses consecutivos, a Diretoria
Executiva convocara Assembleia Geral Extraordinéria para deliberar a respeito, levando a
ela as explicagdes detalhadas do ocorrido e a solugio proposta.

Art. 26. Sera constituido Fundo de Reserva com 5% (cinco inteiros por cento) da receita mensal
das contribuigdes, para despesas extraordinarias e emergenciais, ndo previstas no orgamento
anual.
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§ 1°. 0 Fundo de Reserva sera mantido e apresentado em conta separada para deliberagio
da Assembleia Geral prevista no artigo 99, inciso I, alinea "a", cujo uso se dar4 mediante
aprovagdo conjunta e justificada da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, por maioria
de votos, cabendo ao Diretor Presidente o voto de desempate.

§ 2°. O fundo de reserva devera ser administrado de forma segregada da conta bancéria
de movimentagdo das receitas e despesas ordinérias, ficando a cargo do Diretor Financeiro
a administragdo e aplicagdo dos recursos através de investimentos em instituicées
financeiras de reconhecida seguranga e idoneidade.

§ 32 O Fundo de Reserva deixara de ser arrecadado sempre que atingir o montante
equivalente a 2.000 (duas mil) mensalidades cobradas de lotes edificados, considerando-
se, para tal fim, o valor real da mensalidade calculado na Gltima Previsio Orcamentaria,
independentemente de sua aprovagao em assembleia para cobran¢a no periodo em

exercicio, restabelecendo-se a cobranca em caso de redugdo do valor abaixo do patamar
especificado.

CAPITULO V

DAS ELEICOES

Art. 27. A eleigdo da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal ser4 realizada em conjunto, em
Assembleia Geral, através do sistema de voto secreto dos proprietarios e moradores, e ocorrera
no més de outubro do ano correspondente ao final de cada mandato, obedecidas as regras do
artigo 99, inciso I, alinea "c", e do artigo 12 e seus paragrafos, todos deste Estatuto.

§ 1°. Exclusivamente para fins de eleigio, tanto os votos presenciais quanto os votos feitos
por meio virtual estardo sujeitos ao sigilo quanto a pessoa votante.

§ 22 Caso ndo seja possivel a garantia do sigilo nos votos antecipados ou feitos por
procuragdo, seu conteido e a identificagdo do votante apenas serdo conhecidos pela
Comissao Eleitoral que apurara o resultado das eleigdes, nos termos deste Estatuto.

Art. 28. A Diretoria Executiva devera constituir uma Comissio Eleitoral até o tltimo dia ttil do
primeiro semestre do ano eleitoral.

§ 1°. Compete a Comissdo Eleitoral a aprovagdo das chapas inscritas, a apuragio dos votos
da eleigdo e a proclamacgido dos resultados, nos termos deste Estatuto.

§ 22. A Comissdo Eleitoral sera formada por 4 (quatro) proprietarios ou moradores
indicados pela Diretoria Executiva, em votagio conjunta e cabendo ao Diretor Presidente
o voto de desempate, sendo a comissdo composta por 3 (trés) titulares, com 1 (um)
Presidente, 1 (um) Secretario, 1 (um) Secretério Adjunto, e havendo 1 (um) suplente.

§ 3¢. Cabe a Comissao Eleitoral definir os meios e locais para a propaganda eleitoral das
chapas inscritas, visando alcang¢ar o maximo de proprietarios e moradores possivel.
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§ 42 O Presidente da Comissio Eleitoral instalara
convocada especialmente para a eleigio, que tera o Secretario da Comissio Eleitoral como
Secretario da Assembleia. Cabe ao Secretario Adjunto ou, na auséncia deste, ao suplente,
substituir quaisquer dos membros, em caso de auséncia ou impedimento.

e presidira a Assembleia Geral

Art. 29. A Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal serio eleitos em chapa tnica, que conter3,

desde a sua inscrigdo no pleito, a lista de candidatos identificados e suficientes para todos os
cargos, sob pena de nulidade.

§ 1°. No ato da inscri¢o, as chapas deverao relacionar os candidatos por cargo a que
concorrerao, fazendo constar seu nome completo, nimero de CPF, endereco no

Residencial e suas respectivas experiéncias e qualificagbes para a fungdo pretendida.

§ 22. Em coeréncia com o artigo 20, X1V, deste Estatuto, sera aceita a inscri¢ido de chapa
que indicar, no minimo, 3 (trés) membros para a diretoria e 2 (dois) membros para o
Conselho Fiscal, cumulando-se em cada um dos candidatos inscritos os cargos de Diretor
Presidente com Diretor Financeiro; Diretor de Manutengio e Infraestrutura com Diretor
de Seguranga; e Diretor Administrativo com Diretor Social; ficando permitida a posterior
escolha do suplente do Conselho Fiscal e dos diretores faltantes, até o nimero total de
posigGes, a ser feita a qualquer tempo pela Diretoria Executiva eleita, na forma do artigo

19 deste Estatuto.

§ 39 As chapas deverio ser formalmente inscritas na Secretaria do Residencial,
impreterivelmente até as 17h00 do ultimo dia util do més de agosto do ano eleitoral,
devendo as chapas que atenderem aos requisitos deste Estatuto serem amplamente

divulgadas pela Comissio Eleitoral, em 3 (trés) dias corridos apds esta data,

§ 4° As candidaturas poderdo ser impugnadas no prazo de 10 (dez) dias corridos,
contados da divulgagdo das chapas, sendo que a Comissio Eleitoral tera o prazo de 5
(cinco) dias corridos para deliberar sobre as impugnacdes.

§ 5¢. Julgada procedente a impugnacio de qualquer dos candidatos componentes da chapa,
esta tera o prazo de 2 (dois) dias uteis, contadas da ciéncia da decisdo, para substituicio
do impugnado, sob pena de ser considerada desistente.

Art. 30. A Comissao Eleitoral encaminhari a Diretoria Executiva o edital das elei¢des, contendo,
além da ordem do dia, as chapas com os candidatos, devendo o edital ser publicado com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias uteis anteriores a data da Assembleia Geral.

Art. 31. O processo eleitoral de votagido sera realizado em Assembleia Geral agendada em data
e horario a serem definidos entre 8h00 e 20h00, fisicamente na sede do Residencial e também
por meio eletrénico idoneo e apto a coletar votos e manifestagdes, sob acompanhamento e

%, @/Pég.Zl

§ 1°. Cabe a Comissdo Eleitoral, com o suporte da Diretoria Executiva, a iniciativa de
divulgar, por mensagens via aplicativos, através de e-mail, pelo quadro de avisos, por
carta-circular aos proprietarios e moradores e através de publicac¢io no sitio eletrénico do
Residencial (www.valedaslaranjeiras.com.br) e, facultativamente, por publicacio na

imprensa local, a relagdo das chapas e dos candidatos validados, de forma a dar amplo

conhecimento a todos os interessados.

§ 22. Havendo uma tnica chapa inscrita e validada, a Comissio Eleitoral proclamara desde

logo a sua eleigao, dispensada a realizagdo de Assembleia para este fim.
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fiscalizagdo dos membros da Comissio Eleitoral, sendo instalada com qualquer ntimero de
proprietarios e moradores identificados e habilitados a votar, em conformidade com o artigo 27
deste Estatuto.

§ 12 Ao dar inicio aos trabalhos da Assembleia Geral para eleigdo, seu presidente
escolherd, dentre os participantes, pelo menos 1 (um) proprietirio ou morador para
conferir o interior das urnas fisicas, sempre antes e ap6s cada apuracio, bem como sera
demonstrado o indicador zerado da apuracio de votos por meios virtuais antes de cada
votagdo, podendo a apuragido dos votos ser acompanhada por proprietarios, moradores e
membros das chapas que assim o desejarem, cabendo ao secretario da Assembleia a
lavratura da ata de todas as ocorréncias em livro proprio.

§ 2°. Quaisquer impugnagdes acerca da votagio ou da apuragdo dos votos serdo decididas
de imediato, na prépria Assembleia, por deliberagdo da Comissio Eleitoral.

§ 32. Havendo empate na apuragdo dos votos, serd eleita a chapa cujo candidato ao cargo
de Diretor Presidente da Diretoria Executiva seja proprietario ou morador do Residencial
hé mais tempo.

{\rt. 32. A chapa vencedora, eleita por maioria simples dos votos, tomara posse no primeiro dia
atil do ano seguinte ao da eleigio.

§ Unico. Cabe a Diretoria Executiva e ao Conselho Fiscal em exercicio estabelecer a
aproximagcao imediata com a Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal eleitos, criando um
plano de transicdo com o objetivo de informar acerca dos trabalhos em andamento e
permitir o acompanhamento das dltimas providéncias tomadas, de maneira a viabilizar a
continuidade das atividades do Residencial sem rupturas, entraves ou prejuizos, sob pena
de multa individual de 1 (uma) contribuicio mensal para cada membro da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal em exercicio que faltar com este dever, a ser aplicada pela
diretoria eleita.

Art. 33. Findo o mandato, os membros da Diretoria Executiva e do Conselho fiscal deverao
entregar aos novos dirigentes a relagdo do patriménio existente, na forma de inventario, o
balancete elaborado por contador devidamente habilitado e aprovado pelo Conselho Fiscal, e

toda

a documentagio de quitagio relacionada aos encargos tributérios, trabalhistas e sociais do

Residencial.

CAPITULO VI

DA UTILIZAGAO DA SEDE SOCIAL

Art. 34. A sede social do Residencial destina-se as atividades sociais, culturais e recreativas dos
proprietarios e moradores e as reunides dos 6rgdos diretivos, com perfodo de funcionamento a
critério da Diretoria Executiva.

Art. 35. Excepcionalmente, a critério da Diretoria Executiva, a sede social podera ser cedida ou
locada, para realizacido de palestras, cursos, semindrios, congressos e atividades afins, bem

i (@/Pég.zz
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como para atividades beneficentes, sem prejuizo aos proprietarios e moradores, sendo os
eventuais valores auferidos integrados aos recursos do Residencial, nos termos do artigo 22, §
12, deste Estatuto.

§ Unico. Compete a Diretoria Executiva avaliar e aprovar as condi¢des de cessdo gratuita
da sede social, se solicitada, bem como fixar seu valor de locagio, se for o caso, avaliando
anatureza do evento, a quantidade de pessoas envolvidas, seu potencial de sobrecarga dos
servigos de portaria e vigilancia, seu potencial de degradacdo da sede social e seu tempo
previsto de duragio.

CAPITULO vII

DO EXERCICIO FISCAL E DO BALANCO

Art. 36. O exercicio fiscal tera duragdo de 1 (um) ano e coincidird com o ano civil, com inicio em
12 (primeiro) de Janeiro e término em 31 (trinta e um) de dezembro, quando ser4 levantado o

Balanc¢o Patrimonial, para apresentagao a Assembleia Geral até o més de margo do ano
subsequente.

§ Unico. Sempre que convier aos interesses do Residencial, poderdao se levantados
balancetes especiais.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. O Residencial somente se dissolverd mediante Assembleia Geral Extraordinaria
convocada especialmente para este fim.

§ 1°. A decisdo de dissolugio dependera da aprovagio de proprietirios e moradores que
representem 2/3 (dois tergos) daqueles aptos a votar.

§ 22 Deliberada a dissolu¢do do Residencial, a Assembleia Geral decidira de imediato
sobre a nomeagdo do liquidante e a destinagdo do seu patriménio liquido,
obrigatoriamente feita a outra associagdo sem fins lucrativos ou econdmicos e cujos
objetivos sejam semelhantes e equiparados aos do Residencial, vedada a partilha do
patrimoénio entre os proprietarios e moradores.

Art. 38. Este Estatuto Social entrard em vigor imediatamente ap6s sua aprovacgio em Assembleia
Geral, e a Diretoria Executiva atual providenciara o seu competente registro e ampla divulgagao.

Art. 39. Os casos omissos e a interpretagdo dos dispositivos deste Estatuto Social serdo decididos
pelos 6rgdos diretivos eleitos, desde que o tema esteja dentro de suas atribuicdes, e, nos demai
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casos, através de Assembleia Geral, sempre em respeito ao espirito deste Estatuto e a legislagdo
pertinente, especialmente os ditames do Cédigo Civil Brasileiro e da Constituicio Federal.

Art. 40. N&o serd aceita em hipétese alguma a alegagio de desconhecimento do contetido deste
Estatuto Social ou do Regulamento Interno da Associagao.

Art. 41. Esta revisdo e atualizagdo substitui e revoga integralmente o Estatuto anterior, assinado
em 30 de novembro de 2019, consolidando o seu contetido.

Art. 42. Fica eleito o Foro da Comarca de Indaiatuba, no Estado de Sdo Paulo, como competente
para qualquer agdo fundada no presente Estatuto Social.

Em Indaiatuba/SP, aos 07 de arco de 2026.
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